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1 Giris

istanbul Metropoliten Alani'nda yasam kalitesinin durumunu mekansal boyutlar ve sosyo-
mekansal ve sosyo-teknolojik gelismelerle degerlendirmek olduk¢a zor ve muhtemelen ¢ok uzun
bir dederlendirme siresi i¢cinde dahi tam anlamiyla gergeklestirilmesi mUmkUn olmayan bir istir.
Kompleks iliskileri ile strekli devinim iginde olan, uluslararasi kent hiyerarsisi icinde en Ust
siralarda yer alan kentlerden biri olan istanbul'un sirekli dedisen ve yeni ortaya cikan &zellikleri
icinde yasam kalitesinin degerlendirilebilmesi icin mUmkUn oldugunca basit bir ¢ergeve ¢izilmesi,
belirli bir uygulama zaman dilimi igcinde anlamini koruyabilecek bi rseyler séyleyebilmek igin
zorunludur.

Birbirinden ¢ok farkli hizlarla gergeklesen siyasi, sosyal, ekonomik ve teknolojik dedisimler bazen
birbirleri ile cok benzer bUyUklUkte dedisikliklere yol agabilmekte, ancak bu degdisiklikler bazen
belirli bir kentsel alanda fiziksel kaliteyi ve mekansal kaliteyi olumlu etkilerken, bazen de tam
tersi yipratici, yikici sekilde etkileyebilmektedir. Bununla beraber icinde bulundugumuz son 250
yllda bir¢cok dinya kentinin benzer dinamiklerden etkilendigi, benzer meké&nsal gelisme
éruntileri gerceklestirdikleri de bilinmektedir. Ornegdin kent cekirdegindeki manifaktir
isletmelerin bUyUmesi nedeniyle 6nce tarihi gekirdek disina ¢ikmasi, ilk demiryolu terminallerinin
de yine yetersiz kalarak tarihi ¢ekirdek disinda yeni sanayi alanlari yakinina tasinmasi, farkli
sehirlerde farkl tarihlerde gézlenen, ancak gelisme asamalari agisindan benzerlikler igeren bir
olgudur. Veya bir¢ok kentin ¢ekirdek disa dogru isinsal gelisen ana ulasim akslari ile yayvan bir
sekilde bUyUmesi ve arada kalan bos alanlarin bireysel hareketlilik getiren araglarin tarihsel
stre¢ icinde yayginlasmasi ile (bisiklet, otomobil, e-scooter) bu aradaki alanlarda konut
yodunluklarinin artmasi benzer mekansal gelisme karakteristikleri sergilemektedir (Rodrigue
ve Comtois, 2013). Liman kentlerinde genel bir gelisme karakteri bulundugu da baska
¢alismalarda tespit edilmistir (van Mil ve Hein, 2019). Veyahut sUpermarket zincirlerinin
mekdansal yaylliminda benzer 6rintiler izlenebilmektedir (Franz vd. 2013).Bu tUr gelismeler,
ozellikle 1980 sonrasindaki neoliberal kentlesme dinamikleri ve bilisim teknolojilerindeki
ilerlemeler ile kUresel kentler olarak adlandirilan bir dizi bUyUksehirde baska mekdansal, sosyal
ve ekonomik benzerliklerin de ortaya ¢ikmasi ile devam etmektedir (Hamnett, 2021, Sassen,
2013). Ancak bunlarin yerel olarak okunabilmesi, izlenebilmesi, degerlendirilebilmesi yerel
gelisim dinamiklerine ve 6zgin kentsel mekdnsal yapiy dikkate almayi da gerektirmektedir. Bu
sayede, bilimsel agidan genellenebilir ¢ikarimlarda bulunabilmek kadar, yaygin ve etkili
uvygulamalari diUsUnebilmek ve sirekli evrilen ve degisen bUyUksehirlerde belirli bir firsat
gergevesi icinde basarili uygulamalar yapabilmek mUmkUn olabilir. Kuskusuz bu
degerlendirmenin derinlemesine ve titiz yapilabilmesi ile bUyUk avantajlar elde edilebilir. Ancak
bu ¢ok zaman tUketecek bir ¢alisma olacaktir ve bir yandan ¢é6zim bekleyen bUyUksehirlerin
dinamik ve degisken yapisi nedeniyle yapilan dederlendirmelerin belirli bir zaman dilimi iginde
uygulamaya yén verememeleri durumunda tamamen ya da bUyUk dl¢Ude faydalarini yitirecegi
aciktir. Bu nedenle, bu dederlendirmelerin pragmatik bir sekilde yapilabilmesi i¢in bazi
detaylardan feragat edilmesi zorunludur. Bu husus, 6rnegin akilli sehir uygulamalarinda daha
da fazla 6nem kazanmistir (Baypinar vd., 2020).

Bu ¢alismada kentin dinamik dogasi, uluslararasi kentsel sistem iginde yogun bir etkilesim igcinde
olmasi, merkezi konumu ve 6zellikleri nedeniyle ¢ok genis bir cografyadan etkilenmesi ve buray!
etkilemesi, bulundugu cografyada teknolojik ilerlemenin basini ¢ekmesi, kitalararasi bir gegis
noktasi olmasi gibi birgok husus dikkate alinmaya c¢alisiimistir. Ancak bunlarin tek tek
aciklanmasi bu ¢alismanin konusu dedildir. Yasam Kalitesi Endeksi ve alt endekslerinin
dederlendiriimesinde dikkate alinan bu hususlarin 39 ilge agisindan anlamli bir sekilde
yorumlanabilmesi igin il¢celerin gruplar halinde degerlendirilmesi tercih edilmistir. Bu tercihin su
sekillerde faydali olacagi disinidlmektedir:



e Calismaya hiz kazandirmak

e lvedilikle ¢c6zUlmesi gereken isler icin sade, kolay anlasilir, Uzerinde kolay uzlasilir bir
cerceve sunmak

e Diger diUnya kentlerindeki benzer dinamiklerle kiyaslanabilir degerlendirmelerde
bulunmak

o Gegmisten bugUne yUritilen plan ¢alismalarina elestirel yaklasabilecegimiz bir ¢ergceve
sunmak

e Daha genis cografyalarla kentsel pargalari ve kent bitUninU ¢ok ¢esitli ancak gergek
olgular Uzerinden iliskilendirebilmek

e Yasam kalitesine dair ¢esitli sorun ve boyutlari, farkli mekansal hiyerarsik seviyelerde ve
farkh planlama ve kent yonetim araglari ya da kentsel hizmetler ile bUtUnlesik sekilde
¢6zebilmeye katki verebilmek

e Yasam kalitesi ile kent ekonomisi, teknolojik dedisim, sosyal degisim, yapi stoklarinin ve
fiziksel mekanin durumu, diger sehirlerle iliskiler vb. konular arasindaki iliskileri daha
sonra daha detayli ¢alisabilecek sekilde yeni inceleme konularini ortaya ¢ikarmak ve acil
arastirma konularinin segilmesi ve yUritUlmesine yardimci olmak

e Uzerinde kolay uzlasilabilir, mekdnsal ve tematik sinirlari esnek tartisma alanlari ve
potansiyel midahale alanlarini agiga ¢ikarmak,

e Yapilan ¢alismada elde edilen verileri kentin ge¢misinden gelen egilimler ile basit bir
sekilde iliskilendirebilmek ve hizli, etkin, planlamaya yon verebilecek sekilde
degerlendirebilmek.

Yasam Kalitesi Endeksi ve anket calismalarinin bu nedenle 6ncelikle cesitli temalar altinda
baslica U¢ mekdansal bitin oldudu ve birbirleri ile iliskileri evrilmeye devam eden ¢ekirdek, ¢eper
ve dis ¢eper ekseninde ele alinmasi, bunlara ek olarak diger mekansal boyutlarin (koridor tirs
gelismeler, gegitler ve kentin giris-¢ikis noktalari, kir-kent iliskisi) gibi hususlarin tarihsel baglam
icinde yeri geldikge ele alinmasi tercih edilmistir. Bu ¢ergevede icinde ¢ekirdek icinde olup geper,
¢eper iginde olup ¢ekirdek 6zellikleri olan alanlar da yeri geldik¢e vurgulanarak degerlendirmeler
yapilmistir.

Kullanilan ikincil verilerin yogunlugu ve yapilan anket sayilarinin dnceki ¢alismalara gére yUksek
olmasina ragmen, yine de 39 ilge i¢in tUm alt temalarda ¢apraz degerlendirmeler yapilmasinda
veriler yetersiz kalabilmektedir. Ornedin ikincil veriler ilce duzeyindedir. istanbul'da
degerlendirilmesi gereken bir¢gok baska konu da oldugdu i¢in bu konularda da saha ¢alismalari
yapilmaktadir ve bunlarin da maliyetleri vardir. Bu kisitlar da dUsUnUldigUnde, bu ¢alismadaki
yaklasimin ekonomik, pratik ve incelenen kent agisindan en uygun dederlendirme yaklasimi
oldugu diUsinilmektedir.



11  Cekirdek

Cekirdek bolge, 1950 6ncesi dénemde tarihi ¢ekirdegdi olusturan ilgeleri kapsamaktadir. Bu
yerler arasi iliskiler heniz 19. Yy. sonunda dahi yogundur ve ginibirlik seyahatler yogundur.
Kentsel ¢ekirdek bugin de bUyUk olgUde ¢ekirdek yapisini korumaktadir. Yapilan ulasim
yatirimlari sonucunda kentsel sagcaklanma gorilmekle beraber, kent yari-konsantrik bir yapi
kazanmistir ve ¢ekirdek bu yapi icinde merkezi konumunun gUg¢lenmesi neticesinde hala yogun
ekonomik aktiviteleri barindiran bir yer olarak varligini sirdirmektedir.

Tablo T Cekirdekte degerlendirilen ilceler

ilce

KADIKOY
BESIKTAS
SisLi
USKUDAR
BEYOGLU
FATIH

Geg¢misten bugUne, kentsel sacaklanmanin merkezi yénetim kararlari ile de desteklendigi ve
desteklenmeye devam edildigi gérilmektedir. Gegmiste kentlerin ¢evresinde karayoluna dayali
ulasim sistemleri ve tarim alanlari Uzerinde sanayilesme ile (1950 sonrasi Bursa iyi bir érnektir)
baslayarak Kat milkiyeti kanunu ve devaminda kent ¢ekirdegdi disinda yapilan konut alanlariile
gUglenen, 1980lerden itibaren sanayinin desantralizasyonu kararlari ile devam eden ve
1990'lardan itibaren OSBIler yoluyla, 2000'li yillardan itibaren ise OSB'lerin yanisira Teknokent,
Universite kampusleri, sehir hastaneleri vb. yoluyla kentleri daha da sagaklandiran bu
yaklasimlarin kentsel ¢ekirdeklerin gittikge kdhnemesi, afetlere agik konut stoklarinin ve
isyerlerinin yenilenememesi, tarihi kent g¢ekirdeklerindeki kent sakinlerinin disa gé¢U ile bu
alanlarin gégmenlerin ve diuskinlerin sigindigi, gUvenliksiz, kayitdisi faaliyetlerin yogunlastigi
yerler haline gelmesi, bunlarin bir kisminin turizm vb. faaliyetlerle yenilenmeye ¢alisilsa da
bunun da bu alanlarda kentin asil sakinlerinin yasamasini daha da gUglestirdigi
degerlendirilmektedir.

Tarihsel olarak buginkiU bUyUksehirlerin ¢ekirdedinde olan yerlerin de bir kismi bagd, bahge,
bostan gibi yogun tarim yapilan ve sebze-meyve gibi ¢abuk bozulan gidalarin Gretildigi yerler
oldugu bilinmektedir. Bu faaliyetlerin bir kismi1 1950 sonrasinda yok olmakla beraber, ginUmuize
kadar uzananlari da vardir. istanbul'da da Yedikule bostanlari, Kadikéy'de Bostanci, Kuzguncuk
ve Ortakoy'deki bostanlar, Besiktas Levent Ciftligi gibi 6rnekler bu ¢cercevede degerlendirilebilir.
Bunlarin yanisira ¢eperde de bir dizi tarim alani kent ¢ekirdegine taze gida sunmakta
kullanilmistir.

Tarihi gekirdek, 1950 sonrasinda tarihi yapilarin 6zellikle imalathanelerce isgal edildigi ve gégle
gelen nifusun buralarda istihdam edildigi ve yerlestigi yerler halini alirken, otomobil sahibi orta
ve Ust siniflarin gittikge terk ettigi bir yer olarak disUnilebilir. Bunun en yogun yasandigi yerler
Eminond, Fatih, Karakody, Sishane, Kasimpasa, Kurtulus, EyUp gibi yerlerdir. Benzer dinamikleri
izmir ve Bursa'da da degdisen miktarlarda gérmek miumkiondir. Bu haliyle yakin gevresine de
nUfus ve sanayi yatirimlarini ¢ekmis, hemen Tarihi Yarimada'nin yanibasinda Rami ve
Zeytinburnu gecekondu alanlarinin hizla yayildigi yerler olmustur (2016, Yilmaz). 1965'te ¢ikan
kat mdilkiyeti yasasi ile gerek gekirdek iginde, gerekse ¢eper i¢inde ele alinan bazi yerlerde



apartman tipi konut yapilarinin 6nU agilmistir. Bu ¢ergevede Beyoglu, Sisli, Fatih, Besiktas,
Kadiksy ve Uskidar ilk apartmanlarin yayildigi ve buna dayali olarak nifus yogunluklarinin daha
¢agdas tiketim aliskanliklarini da beraberinde getirdigi yerler olmustur. Bu sUrec¢te, gecekondu-
apartman ikili konut yapisi, toplumda da Ust-alt sosyo-ekonomik stati gruplarini belirleyen bir
hal almistir (Ayata, 1988; Onci, 1997). Ancak neoliberal politikalarin egemen olacadi 1980'lere
kadar bu ayrimlarin ¢ok yUksek ve belirgin olmadidi da ifade edilmektedir (Isik ve Giveng 1996).
1960'larda tramvaylarin ve sonrasinda troleybUslerin kaldiriimasi ile ¢gekirdekteki daha eski
yerlesim alanlarinda yasayan Ust gelir gruplarinin otomobil ile erisilebilen daha uzak Bakirkdy
ve Levent gibi yerlere tasindiklari bilinmektedir.

istanbul gibi baslica metropoliten kentlerin cekirdeklerinin gelisimi muhtemelen diger kentlerin
cekirdeklerinin aleyhine de gergeklesmis olabilir. 1970'lerden baslayarak Ulke genelindeki 6zel
sektér kurumlarinin yonetim birimlerinin  mekdansal olarak ayrisarak Uretim ve hizmet
birimlerinden ayrilip istanbul, Ankara, izmir gibi bUyuksehirlerin merkezi is alanlarinda kademeli
olarak yerlestikleri bilinmektedir (Genis, 2006). Bununla beraber 1990'lardan itibaren esnek
Uretim sistemlerinin gelismesi ve 1994'te KOSGEB!'in kurulmasi ile istanbul'dan cevre illere de
hizla sacaklanan bir sanayi yapisi ortaya ¢cikmistir (Baypinar, 2003). Bu ¢ercevede istanbul'da
tarihi gekirdek disinda kalan metropoliten ¢ekirdekte beyaz yakali ¢alisanlar ile Ust dizey
yonetici ve diger kesimlerin yodunlastigi bir sUre¢ yasanmistir. Bogaz Koéprisi (15 Temmuz
Sehitler Képrisi) ile beraber Cekirdek icinde bUtinlesme artmistir.

Ust dUzey ydnetici ve girisimci kesimler ile ilmi ve teknik meslek gruplarinin konut gelisimine yon
verdigi ¢ekirdek alanda yasayan bu kesimin 1990'lar ve 6zellikle 1999 Depremi sonrasinda
onemli bir kisminin daha sonra kent ¢ekirdeginden daha uzaktaki, ¢gevresinde kirsal alanlarin
bulundugu, teknokent, Universite vb. yeni yatirimlar bulunan kapali yerlesmelere tasindiklari
gozlenmektedir (Ozker, 2020, Tére ve Som, 2009). istanbul'da Beykoz ve Sariyer ile Bahgesehir
buna 6rnek verilebilir. Kent ¢ekirdegdinde kalan konut alanlari gérece daha yUksek standartlarda
olmakla beraber, artik kdhneyen yiksek katl konut yapilari da yogundur. Ornegdin Sisli ve
Kadikoy gibiilcelerde konut olarak yapilmis yapilarin ofis ve perakende isletmelerce kullanilarak
basibos sekilde yeni kullanimlara sevk edilmesi, ya da 6Jrenci, tek yasayan yasli, serbest meslek
sahibi vb. kiracilara verilmek Uzere binalarin i¢ mekan organizasyonlarinin gelisigizel
degistirilmesi gibi bir¢cok sorun, ¢iplak gézle de izlenebilmektedir ve bu alanlarda yapi givenligini
dUsUrmektedir.

1950'lerden itibaren zincir sUpermarket tipi alisveris alanlari ortaya ¢ikmissa da, otomobil
sahipliginin dUsUk olmasi nedeniyle bunlar 1990’ yillara kadar ¢ok yayginlasmamistir. 1990l
yillara kadar, apartman tipi yerlesmelerde daha dizenli alisveris olanaklari goézlenirken, ¢eper
alanlarda kirsal alanlara bagimli ya da kismen kendi gidasini Ureten, semt pazarlarinin egemen
oldugu bir yapi gézlenmektedir. Bu durum, ilk érnekleri 1980'lerde bas g&steren zincir indirim
marketlerin 1990'li yillarda toptan gida satisina iliskin yénetmelik dizenlemeler sonrasinda
ozellikle geper alanlardan baslayarak yayginlasmasi ile degismistir. Bu ¢ergevede ¢ekirdekten
disariya dogru ana arterlerde otomobil ile erisilebilen daha bUyUk zincir sUpermarketlerin
yayginlastigi ve geper ile dis ¢eperde kavsak noktalarina uzandigdi bilinmektedir. Ayrica AVM'ler
de 1980'ler sonrasinda yayginlasmaya baslamistir. Bakirkdy Atakdy Galeria, Besiktas'ta
Akmerkez, Uskidar Altunizade'de Capitol gibi AVM'ler &ncelikle eski apartmanlasmis alanlarda
kurulmaya baslamistir. 2000'li yillardan itibaren ise AVM'lerin hizla arttidi ve kimi zaman
sUpermarketlerin yer bulma sorunlarinit AVM'ler ile ¢cézmeye ¢alistiklar bilinmektedir (Franz vd.
2013).

Kentsel merkezi is alaninin zaman iginde 2. Dinya Savasi sonrasi gelismis sanayi alanlari ve
¢evresindeki konut alanlarina hizmet sektérindn yayilmasi ile bUyU0digu gézlenmektedir. Bu
cergevede Sisli, Besiktas, Beyoglu ilgeleri farkli zamanlarda olmakla beraber ofis yapilarinin



gelistigi ya da mevcut konutlarin ofis yapilarina donistigu birgok yeri barindirir hale gelmistir.
Nitelikli ofis yapilarinin yani sira, konut birimlerinin dénUstirilmesi yoluyla da bir ¢ok ofis bu
bélgede hizmet verir hale gelmistir. Benzer sirecler Kadikdy ve Uskidar'da da gerceklesmeye
devam etmektedir. Keza konutlarin konut kullanimi degismese dahi kullanici tiplerindeki
degdisim de yapilarin yipranmasinda etkili olmaktadir (Sezginalp, 2017).

1980 sonrasi hizla artan 6zel Universitelerle beraber, istanbul hatiri sayilir miktarda égrenci
agirlamaya baslamistir. Bu da, zaten baski altinda olan konut piyasasini daha da etkilemistir.
1999 Depremi sonrasinda Fatih'teki nUfus gerilemesi devam etmekle beraber, gérece daha
gUvenilir bulunulan ¢ekirdekteki diger ilgelerde 6nemli bir nUfus hareketi olmadidi, ancak
kéhnemelere bagl olarak Ust ve Ust orta gelir gruplarinin kuzeyde Sariyer ve Beykoz gibi yerlere
yoneldigi tahmin edilmektedir (Ozker, 2020). ikinci Bogaz Képrisi ve cevre yollarinin yapilmasi
1980'lerde ile Sisli ve Besiktas'in merkezi konumu gig¢lendigdi gibi, Sariyer ve Beykoz ¢ok daha
erisilebilir hale gelmistir. Anadolu yakasinda ise Uskidar'in Ust kesimleri ile Umraniye hizla
gelismeye devam etmislerdir.

Merkezi konumu ve gelismis kentsel altyapilari nedeniyle ¢ekirdek boélgede 6zellikle Sisli ve
Besiktas yUksek kath konut ve rezidanslarin da yogdun yerlestigi yerler olmustur. Bunlara ek
olarak, Bogaz'a ve kiltUrel miras varliklarina yakinlik nedeniyle yogun sekilde biUyuk, ¢okuluslu
otel zincirlerinin de yogun yerlestigi Beyoglu, Besiktas ve Sisli'de bu nedenle yeni kamu yapilari
yapillmasinda da arazi kisitlari artmistir. Ayrica artan arazi degerleri ve dUsUk tasarruflar
nedeniyle kentsel donUsUmde esasen kat karsiligi donisim modellerine ¢ok da uygun olmayan
bu alanlarda kentsel donUsUmin yeterince hizli gergeklesmedigi gozlenmektedir. Ancak bu alan,
6zellikle profesyoneller ve 6zel meslek gruplari i¢cin énemli bir bilgi yogun sektérler kUmesini
barindirdidi igin bu kesimlerin yasamak istedigi bir yerdir.

Fatih ilcesi gittikce gelisen turizm faaliyetleri ve kismen desantralize edilen imalat faaliyetlerine
karsin ginimUze ¢ok yodun toptan ve perakende ticaret ile bir miktar imalat faaliyetlerini
barindirarak ulasmistir. Emindnu ilcesi ile Fatih ilcesi'nin birlesmesi sonrasinda yapisinda fazla
bir degisiklik gdézlenmemekle beraber, cesitli kapali konut projelerinin Fatih ilcesi'nde cesitli
kentsel dénUsUm projeleri yoluyla gelistiriimesine ¢alisildigi goézlenmektedir. Beyoglu'nun
Piyalepasa tarafinda da yodun bir karma gelisim goézlenmektedir. Bunlarla beraber, kUltor
endUstrilerinin ¢ekirdekte basta Beyoglu'nda yidilmaya devam ettigi ve bu sektorlerde
¢alisanlarin da burada yogunlasma egiliminde oldugu bilinmektedir (Uzun, 2015).

1990'lI yillardan itibaren rayli toplu tasima sistemlerinin gelismesi ile Fatih, Beyoglu, Sisli ve
Besiktas'in bazi kisimlari daha kolay erisilir hale gelmistir. Tarihi Yarimada iginde bina katlari
yUkselmemekle beraber hemen disinda yodun yapilasma ve ofis gelisimleri bas géstermistir.
Ancak Sisli ve Besiktas yUksek katl isyerlerinin ve genel miudurlok yapilarinin, iTU Ayazaga
KampUsU'ndeki bilisim altyapilarinin da etkileri nedeniyle y1gildigi yerler olmustur.

Cekirdek, 2000'li yillarin basinda finans sektoérinin Karakdy-Sisli aksindan uzanarak Maslak
aksina dogru uzandigi, Anadolu yakasinda ise Altunizade'den bazi faaliyetlerin Umraniye'ye
sicradidi bir dizi gelisme yasamistir. Ayrica 1980'lerde yavasc¢a baslayan ¢ok uluslu firmalarin
istanbul'da yénetim merkezleri agma sirecinin Avrupa Birligi adayhd statsinin verilecegi
beklentisi ile 2000'lerden itibaren biUyUk hiz kazandigi ve bu firmalarin Levent- Maslak aksinda
yerlesmeyi tercih ettikleri bilinmektedir. Bu cercevede istanbul'un finans merkezi olarak rolt de
artmistir (Baypinar vd. 2018). Ancak merkezi is alanina dair 6zel bir dizenleme bulunmamasi,
gelismelerin parsel bazinda olmasi, diger finans kentlerine gére buradaki gelisimi bUyUk
ihtimalle daha ¢ok kisitlayan bir durumun ortaya ¢ikmasina da neden olmustur. Bu gibi
gelismelerin 2013 sonrasinda zayifladigr disinilmektedir.



1.2 Ceper

Ceper icinde dederlendirilen Adalar ilgesi'nin &zel bir konumu olup, merkezle yodun baglari olan
sosyal siniflarin yasadidi bu ilgenin ¢eper icinde ele alinmasi inceleme kolaylidi agisindan tercih
edilmistir. Asagida ceper agisindan ifade edilen hususlarin énemli bir kismi Adalar ilgesi'ni
dogrudan ilgilendirmemektedir.

Tablo 2 Ceperde degerlendirilen ilceler

ilce

BAKIRKOY
ATASEHIR
SARIYER
ADALAR
BEYKOZ
MALTEPE
ZEYTINBURNU
EYUPSULTAN
KAGITHANE

Ceperdeki ilgelerin énemli bir kismi, tarihi ¢ekirdekleri bulunan, 2. DUnya Savasi sonrasi
doénemde nifuslari hizla artan yerlerdir. Bu yerler, 19.yy. ve sonrasinda Cumhuriyet déneminde
ilk sanayi ve enerji yatirimlarini barindirmislardir (Ornegdin Florya Kibrit Fabrikasi, Baruthane,
Kagithane'de Santral ve Cendere Boélgesi, Beykoz gibi yerler). 1950 sonrasi ithal ikameci ve
disaridan teknoloji transferine bagl sanayilesme esnasinda bu yerler sanayi yatirimlarini
¢ekmislerdir. Marshall Programi kapsaminda tarimda makinelesme neticesinde kentlere gog¢
eden nUfus da bu sanayi alanlari yakininda yerlesmek istemistir. Az gelismis kentsel ulasim
sistemleri nedeniyle paratransit tasimacilia dayali ise gidis-gelis olanaklarina uygun sekilde
konut ihtiyaci plan yoluyla ¢6zUlemedidi igcin gecekondulasma baslamistir. Yukarida da
belirtildigi Uzere Rami, Zeytinburnu ile baslayan bu sUre¢, daha sonra kentte ¢ok daha genis
alanlara yayillmistir. istanbul’'da Marshall yardimi ile Turkiye'nin kirsal alanlarindan agiga ¢ikan
isglcUnUn kente geldiklerinde karsi karsiya kaldiklari konut krizini (Aydemir, 2021) kendi
imkanlari  ile ¢6zdUkleri bu alanlar, ginUmUzde de karakteristik benzerliklerini
sUrdiUrmektedirler.

Ceper ilgelerin ¢odu, 1990'lardan itibaren esnek Uretim sistemleri ve neoliberal politikalar
cercevesinde sayilari patlayan kicUk ve orta bUyuklikte isletmelerin (KOBI) gevsek sehir
planlama yaklasimlariile yogun olarak yerlestigi yerler olmus, kiicUk sermaye sahiplerinin yogun
yasadidi yerler halini almistir. Bu yerler ayni zamanda artan niufusa karsi 6nce gecekondu islah
alanlari, sonrasinda imar artislari ile énemli bir konut arzi sunarak hizla bUyUmUslerdir. Bu
bUyUme, yeterli altyapi yatirimlari ile desteklenmemis, toplu tasimada paratransit toplu tasima
sistemleri ve otobUs hizmetleri yakin bir kadar egemenligini sirdirmistir. Genellikle bu
alanlardaki hizliimar artislari ayni zamanda yeterli donati alanlari ayrilmadan gergeklesmis, bu
cergevede egitim, saglik ve yesil alan eksiklikleri gonimUze kadar kendisini hissettirmeye devam
etmistir.

1980 sonrasi donemde ayrica 6zel egitim kurumlari ve saglik kurumlarinin éncelikle ana ulasim
arterleri basta olmak Uzere bu alanlarda daha rahat gelistikleri disUnilebilir. Gerek daha biyik



arazi parselleri bulunmasi, gerekse karayolu baglantilarinin gigli olusu, kentin lineer bir sekilde
gelismeye devam etmesinde rol oynamistir. Fatih Sultan Mehmet Képrisit'nin yapilmasi ile
Sariyer, Beykoz, Umraniye ve Gaziosmanpasa gibi ilceler énce olmak Uzere cekirdek ilceler de
daha genis bir cografyadan erisilebilir hale gelmistir. Bu siregte Cekirdek ilgeler i¢cinde artan
kiralar ve trafik sorunu, biyUyen sirketlerin gerek kendileri, gerekse ¢alisanlari i¢in uygun
gayrimenkul arzinin dUsUk olmasi gibi etkenlerle ¢eperde ¢esitli alt merkez is alanlari olusumu
giclenmis gérinmektedir. Ornedin Maslak, Bayrampasa, Kozyatadi gibi kavsak noktalari bu
yatirimlari gekmistir. Ofis alanlari da yakinlarina kapali yerlesmeleri gekmeye baslamislardir. Bu
cergevede Gaziosmanpasa, Atasehir gibi ilgelerin gelisimi bUyUk &lcUde hizmet sektdrindeki
bUyUme ile iliskili gerceklesmistir.

Ceperdeki sanayi isletmelerinin bir kismi, hizla biyUdUkleri bu ortamda yer bulamadiklariigin ve
lojistik sorunlari nedeniyle kentin disina tasinmak durumunda kalmislardir. Bu alanlara
2000lerden itibaren gevsek planlama ortaminda geredinden fazla sayida alisveris
merkezlerinin (AVM) yapilmaya baslanmis, ancak bunlar 2010 sonrasinda asiri yatirimlar ve
tekrar disen hanehalki gelirleri ile bos kalarak kapanmaya baslamistir. Dolayisiyla sanayi isgisi
olup sonrasinda hizmet sektérine gecen nifus agisindan da sorunlu bir durum ortaya ¢ikmistir.

Ceper, ayni zamanda kismen genisleyen Merkezi is Alani icinde kalmistir. Bu bélge gevsek arazi
kullanim yaklasimlari ve ruhsatlandirmalar ile birgok konut yapisi ofis ve perakende isletmelerin
gelisigUzel yerlestigi ve ruhsatlandirildigi yerler halini almistir. Ayrica yUksek kath veya yatay
ofis yapilarinin da yogun yerlestigi bu alanlar, ¢ekirdek bdlgenin dis kisimlari ile bUtincil
gelismeler sergilemektedir. Bununla beraber yapilan altyapi yatirimlarinin artan yapi ve nifus
yogunluklari karsisindaki yeterliligi oldukg¢a tartismalidir.

TUrkiye'deki bUyUksehirlerdeki ¢eper alanlarin dnemli bir kismi, ge¢miste kent ¢ekirdedine taze
sebze, meyve ve et-sUt Urinleri saglayan bagd-bahge, bostan ve ciftliklerin bulundugu yerler
olup, mekansal yakinlklari nedeniyle 6nemli olmuslar, ancak 1990lardan itibaren bu alanlarin
sanayilesmesi ve uluslararasi ticaret, perakende zincirleri ve 1994 Hal Yénetmeligi gibi
gelismeler sonrasinda bu fonksiyonlarini bUyUk 6l¢Ude kaybetmislerdir. Bu ¢eper alanlarda ya
da dis ¢eperde kalan devlet yetistirme ¢iftlikleri gibi ¢cagdas tarim uygulamalari yapilan yerler
de daha sonra merkezden c¢ikan sanayinin ya da MIA genislemesi nedeniyle konut alanlari ve
AVM'lerin yerlestigi yerler halini alarak kaybedilmislerdir. Bunlara istanbul'dan Sariyer ilcesi
Maslak bélgesi, Bagcilar Yenibosna drnek verilebilir. Bu gibi yerlerin gelisiminde zaman zaman
bUyUk projeler veya uluslararasi gelismeler de énemli etkilerde bulunmustur. Ornegdin énce
Atatirk Havalimani'nin, ardindan istanbul Havalimani'nin aktarma limani olmalari nedeniyle
Yenibosna bdlgesinde AVM'lerin gelisimi daha ¢ok transit yolcularla iliskili olarak gelisiyor
goérinmektedir (Baypinar vd. 2018).

Bu ¢calismada ¢eper olarak ele alinsa da, 6rnegin EyUpsultan, Sariyer ve Beykoz ilgelerinin dnemli
bir kismi aslinda dis ¢eper gibi 6zellikler de sergileyebilmektedir. Genis kirsal alanlarin
Karadeniz'e kadar uvzandidi bu ilcelerde kirsal faaliyetler, maden faaliyetleri ve daha disiUk
nUfus yogunluklari bulunan yerler bulunmaktadir. 1990'h yillarda Dogdal sit alani ilan edilen
Sariyer ve Beykoz ilgelerinde bu sUrecgte yapilasma ile ilgili kisitlar buralarin gelisimini bir miktar
kisitladi ise de, tamamen nifus gekmelerine engel olamadigdi gibi, planlama, kentsel dénisim,
yap! stoklarinin yenilenmesi ve gincellenmesi agisindan da belirsizlikler getirmistir. Bu
¢cergevede bu ilgeler incelenirken hem ¢eper, hem dis ¢eper 6zellikleri sergileyebilecekleri dikkate
alinmalidir.



1.3 Dis Ceper

Dis ¢eper, ¢ceperi gevreleyen, kentin kara giris-¢ikis noktalarini olusturan ve fonksiyonel kentsel
alan icinde yogun yapilasma tasiyan ilgelerle, yine ¢eper disinda kalan ve kirsal karakterin hala
hakim oldugu ilgeleri kapsamaktadir. Bu grupta olmakla beraber birbirinden farkh &zellikleri
olan bir¢ok ilce bu grupta yer almaktadir. Ornegdin BeylikdUzU, Kartal ve Pendik gibi ilgeler deniz
yoluyla bir¢ok yere bagl iken, Basaksehir ve Sancaktepe gibi kara iginde kalan ilgeler de bu grup
icindedir.

Tablo 3 Dis Ceperde degerlendirilen ilgeler

ilce

KARTAL
PENDIK
GAZIOSMANPASA
BAYRAMPASA
UMRANIYE
CEKMEKOY
BEYLIKDUZU
GUNGOREN
SILE
SANCAKTEPE
BAHCELIEVLER
BASAKSEHIR
KUCUKCEKMECE
TUZLA
SULTANBEYLI
BAGCILAR
BUYUKCEKMECE
ESENLER
SILIVRI
SULTANGAZI
CATALCA
ARNAVUTKOY
AVCILAR
ESENYURT

Dis Ceper, bir sUredir merkezi yonetimin daha 6nce sehir merkezindeki kamu kurumlarini
tasidigi, bu vesileyle belirli yerlerde yeni seckin siniflar i¢in cazip yasam alanlari olusmasinda rol
oynayan, kentsel sagaklanmanin son varis noktasi olarak da dUsinUlmelidir. Bu gergevede gesitli
kamu hizmetlerine erisim daha gig¢lesmis, kent merkezinde kentsel donUsim dinamiklerini
zaafa udratabilecek durumlar ortaya cikmis olabilir. Bu durum sadece istanbul degil diger
bir¢ok birinci ve ikinci kademe metropoliten sehirde de kendisini gostermektedir. Yeni Universite
kampdUsleri, sehir hastaneleri, mahkeme ve adliyeler gibi bir¢cok kamu kurumu kentin farkh



uclarina sagilmis ve kentsel sagaklanma yeni insaat yatirimlarini bu bélgelere ¢ekmistir. Bu
tutum, bir yandan ulasim maliyetlerini ve gevresel etkilerini artirirken, bir yandan erisilebilirligi
azaltmis ve kent merkezinde yenileme ve donUsUme olan ilgiyi de baltalamis olabilir. Bu
hususlarin ayrica 6zel incelemelere konu olmasi gerektigi degerlendirilmektedir. Ayrica bu
politikalarin kompakt kentlere dénUsUmUn zitti olmasi nedeniyle aslinda merkezi yénetimin
karbon salinimi, iklim degisikligi vb. politikalari ile de gelisir haldedir.

Genis tarim alanlarinin bulundudu istanbul, 1990 yilinda Turkiye'de kisibasina tarimsal
Uretkenligin en gU¢lU oldugu yerdir. Ancak bu 6zelligi 2000 yilinda kaybolmustur (Baypinar,
2010). Kentsel sacaklanma, dinyanin diger yerlerindeki gibi istanbul'da da nifus artisinin ¢ok
Uzerinde bir arazi tUketimi artisina neden olmustur.

Onceki yasam kalitesi ¢calismalarinda da ortaya konuldugu Uzere yogun sekilde 2000 yili sonrasi
uluslararasi ve Ulke i¢i go¢ alan dis ¢eper bolgelerde dnemli sorunlar bulundugu gézlenmektedir.
Bu yerlerde zaman icinde marjinallesen gruplar olusmasi, yasam kalitesinin daha da dUsmesi,
gincel ekonomik kosullar dikkate alindiginda olduk¢a olasi gérinmektedir. Konut deposu ya da
yatakhane kent karakterinden kurtarilarak, kendi kendine yetebilen sosyal birimler olarak
dUsUnUlmesi gereken bu yerlerdeki heterojen yapi, uygulamalara yén verirken dikkat edilmesi
gereken bir konudur.

Kirsal karakterini nispeten koruyan ilgelerde ise yine yasam kalitesi agisindan &nemli
olumsuzluklar tespit edilmistir. Bununla beraber bu yerlerin kendine 6zgl yasam tarzlarini ele
alan baska ¢alismalara da ihtiya¢ duyulmaktadir. Kentsel yasam kalitesini 6l¢gmek Uzere
olusturulan endekslerin kirsal karakterli bu yerlerdeki gésterge gegerliligi daha disUk olabilir,
gergek durumu dogru gdéstermeyebilir. Nitekim, bUyUksehir belediyesi biUnyesindeki kirsal
alanlara yénelik imar mevzuatina dair dizenlemeler yeni yeni gelismektedir ve uygulamaya yon
vermeleri zaman alabilir.



2 Endeks Temalari Uzerinden Degerlendirmeler

Endeks temalari dederlendirilirken istanbul U¢ ana bélge altinda incelenmistir. Bu bélgeler
icinde gesitli gruplasmalar, mekdnsal gelisme egilimleri, sosyal ve ekonomik yapi ve gevre iller
ya da diger sehirler ile iliskiler dikkate alinmistir. Tuzla ve Silivri gibi kentin karayolu giris ¢ikis
noktalari ile havalimani gibi altyapilarin etkileri mUmkUn oldugunca dikkate alinmistir.

Kisisel hayat memnuniyeti ve kentsel memnuniyet alt endeksleri incelenirken diger endekslerde
gbzlenen durumlarin olasi birlesik etkileri degerlendirilmistir. Ayrica 6zellikle dis ¢eperin son
yillarda yogun uluslararasi gé¢ varis noktasi halini almis olmasi nedeniyle buradaki durumun
ileride nasil degisebilecegdi Uzerinde de durulmustur.

Endeks temalarina dair degderlendirmelerde, gerekli gorildigiu hallerde daha detayh
incelemelerin nerelerde ve hangi konularda yapilabilecedi Uzerinde de gesitli dnermeler
getirilmistir. Bunlarin uygulama basarisini artiracak, hizli ve pratik arastirmalar olarak
kurgulanmasi ve yUriUtilmesi 6nemlidir.

21 Toplam Yasam Kalitesi Endeks Skoru
Toplam Yasam Kalitesi Endeks degerlerinin incelendigi bu kisimda, 39 ilge U¢ grupta
incelenmekle beraber, bu bolgelerin igindeki farkliliklar da degerlendirilmektedir.

211 Cekirdek Bolge:

ilk olarak Cekirdek Bolge icinde bir cekirdek yapisi daha oldugu dikkat ¢cekmektedir. Fatih,
Beyoglu ve kismen Uskidar'in (ve belki bir kisim Sisli, Besiktas ve Kadikdy yerlesmelerinin)
olusturdugu bu yapida, yasam kalitesi 19.yy ile gelisimi hizlanan ve ¢agdas dénemde sehrin
gelisiminde 6nemli bir rol oynayan, giniUmizde de Merkezi is Alani icinde kalan Sisli, Besiktas
ve Kadikdy ilgelerine gore ¢ok daha dUsUktir. 15 Temmuz Sehitleri KoprisU (Eski Bogaz
Koprusi) insa edilmesi ile beraber cazibesi artan Uskidar'in kuzeyi ve i¢c kisimlari, Kadikéy'on
kuzeyi ve dogusu, Besiktas ve Sisli ilgelerinin tarihi ¢ekirdekleri disindaki alanlari gittikge daha
benzer dinamiklerle gelismeye devam etmislerdir.

Tablo 4 Cekirdek Bolgedeki llcelerin Toplam Endeks Skoru

: TOPLAM

iice ENDEKS

SKORU
KADIKOY 0,66
BESIKTAS 0,66
SiSLI 0,64
USKUDAR 0,52
BEYOGLU 0,19
FATIH 0,01

Bolgenin genel gecmisi degderlendirildiginde finans merkezinin Oncelikle Emindni-Karakay,
sonrasinda Sisli-Mecidiyekdy-Gayrettepe, sonrasinda ise Levent Uzerinden Avrupa Yakasi'nda
bulunan Altunizade'ye uzandigi bilinmektedir. Bunlara 1990'lardan itibaren Maslak'in da
eklemlenmesi ile Besiktas, Sisli ve Kadikdy'de daha ¢ok beyaz yakal Ust gelir ve egitim
gruplarindan insanlarin yogunlastidi yerlerin gelismistir. Tarihi Yarimada'dan ve Beyoglu'ndan
beyaz yakalilarin ve sermaye veya irad sahiplerinin 1950'lerde baslamis olan ¢ikis sirecinde, bu
tir sosyal grup hareketliliklerinin 1990'larda 6zellikle Bakirkdy, Florya, Yesilyurt, Levent,
Fenerbahge, Bostanci ve Maltepe gibi yerlere ydneldigi degerlendirilebilir. (Giveng, 2000).



Bosalan tarihi dokuya i¢ gb¢le gelenlerin ve imalathanelerin yerlestigi ve kdhneme sireglerinin
hizlandigi bilinmektedir.

1990'lara gelindiginde Fatih ve EmindnU ile Beyodglu'nda diUsUk nitelikli, kUgUk isyerleri
tarafindan tahrip edilmis genis alanlarin bulundugu ve bunlarin sehrin disina desantralize
edilmesini amaglayan ¢ok sayida girisim oldugu ve turizm faaliyetlerinin gelisim sUreglerinin
yasandidi bilinmektedir. 1990'larla beraber uluslararasi gé¢in daha da artmasi ve 2000lerden
itibaren TuUrkiye'nin baslica varis noktalarindan biri olmasi da bu bélgelerin gittik¢e daha ¢ok
goé¢men igin varis noktasi halini almasi ile sonuglanmistir.

Bir diger gelisme de istanbul'da artan 6zel editim tesisi sayilari nedeniyle 6grenci nifusunun
yodunlasmasidir. Bu g¢ergevede c¢ekirdek bdlge, 6zellikle ogrencilerin kiraladigi konutlar,
yaslanan ve hanehalki Uye sayisi dUsen hanelerin yasadigi konutlar ve gé¢menlerin yasadigi
konutlar ile, daha disina dogru diger ¢eper alanlarla bUtinlesen ve gecekondudan dénisip
yasal statU kazanan daha yUksek katli, yogun konut alanlariile karakterize olmaktadir. Bununla
beraber Besiktas, Sisli, Kadikdy ve Uskidar'da 1990lardan 2000li yillara yapilan siteler ve 2010
sonrasinda Beyoglu da dahil olmak Uzere yapilan “rezidans” tirU yerlesmeler ile, Fatih'teki
kUcUk miktarda kapali yerlesme de bodlgenin daha karma bir yapiya kavusmasinda rol
oynamistir. Bu sUre¢te Emindnu ile Beyoglu'nun 6nemli bir kismi iyice marjinallesirken, gesitli
bélgelerde de soylulasma egilimleri gézlenmektedir. Balat, Galata, SUtlice gibi yerlerdeki bUyUk
Slcekli yenileme, kiyi canlandirma, sosyal-kiltirel tesis, miUze vb. projeler ile bdlgeye burjuva-
bohem adlandirilan, yaratici endUstrilerde ¢alisan kesimler de yerlesmislerdir. Bu ¢ergevede
oldukg¢a heterojen bir i¢ kisim ile daha homojen ancak kontrast gruplarin oldugu bir dis kisim
bulundugu seklinde yorumlanabilir.

Besiktas-Sisli ve Kadikdy'Un o6zellikle képri baglanti noktalarina yakin yerlerinde, sanayi
alanlarindan veya islah gecekondu bélgelerinden déniUserek gelisen, daha ¢ok yeni mezunlarin
olusturdugu tek bireylik haneler ya da karma haneler ile geng ¢ekirdek ailelerin yerlestigi
Gultepe, Ferikdy, Fikirtepe gibi alanlar da bir diger grubu olusturmaktadir.

Geleneksel olarak meslek odalarinin en yogun yerlestigi, kiltUrel tesislerin en yogun bulundugu,
genel midurlUk gibi fonksiyonlarin en yogun yerlestidi bu merkezi is alani ve tarihi kent dokusu
icinde ayrica hizla genisleyen yeme-igme alanlarinin da konut alanlarini isgal ederek
yayginlasmasi sonucu gittikge diUsen ¢evre kalitesi dikkati ¢ekmektedir. Bu ¢ercevede tarihi
cekirdekte merkezi konum ve yUksek erisilebilirlik 6zelliklerine karsin dUsUk yasam kalitesi dikkat
cekmektedir.

Genel olarak bolge endeks degerlerinin, en yiksek deder olan Bakirkdy ilce endeks dederinin
(0,77) hemen altinda oldugu gérilmektedir. Cekirdek bolgenin hemen disinda yer alan Kartal
ve Atasehir ise, Uskidar ve Beyoglu ilceleri arasinda bir yere yerlesmektedir.

Beyoglu'nda 1980'li yillardan itibaren baslatilan yayalastirma ve Tarlabasi Bulvari'nin agilmasi
faaliyetleri ile turizm ve eglence fonksiyonlarina dénisimi, Sishane, Karakdy ve Tophane
boélgelerindeki sanayi faaliyetlerinin bélgeden ¢ikmasi, vb. gelismeler, Cihangir tarafina Ust gelir
gruplari ve yaratici sinif tabir edilen burjuva-bohem kesimlerin ilgi duymalari (Uzun, 2015), bir
yandan Ulke i¢i ve uluslararasi gégle gelen gruplarin da Tophane, Tarlabasi gibi yerlerde
yerlesmeleri, diger yandan Kasimpasa civarinda var olan kamu yapilari ve tesisleri ile beraber,
Hali¢ kiyilarinin iyilestiriimesi ve Okmeydani ile otoyol baglantilarinin gelismesi gibi karmasik
dinamikler Beyoglu'nun gelisimini etkilemistir.

Sisli ise Caglayan-Osmanbey-Bomonti arasinda tarihsel siregte dnce gida sanayinin, sonra
mobilya ve tekstil sanayinin gelistigi, bu sanayilerin ¢ektigi nGfuslarin olusturdugu gecekondu
alanlari ile, tarihi yarimadadan ¢ikanlarin yerlestigi merkezi alanlardaki |Uks konut alanlarinin
daha sonra kéhnemesi sUreglerinden gec¢mistir. 1980°li yillarda Karakdy'den ¢ikan veya



Anadolu'dan gelen finans sektori isletmelerinin yerlestigi bir yer olan Mecidiyekdy — Gayrettepe
Bolgesi, ¢evresinde ve Besiktas'in Balmumcu kesiminde beyaz yakali kesimleri de ¢gekmistir. Bu
stregte Sisli'nin gecekondu alanlari imar haklari ile dénUsmUs, Sisli ¢geperinde PERPA, 6zel
hastaneler gibi tesisler yogun trafik yaratir hale gelmislerdir. Bu sUre¢te Mecidiyekdy-Gulbag
gibi dUsUk nitelikli konut alanlari da kismen isyerlerine, kismen de yeni mezunlar igin konut
depolarina dénUsmeye baslamistir. Bu karmasik bdlgeye Ayazaga'nin eklemlenmesi ile 1990'li
yillardan itibaren 2000li yillara uzanan siregte Profilo, Cevahir Alisveris Merkezi, Metrocity,
Kanyon, Ozdilek gibi AVM'leri ve cesitli yUksek kath A tipi ofis yatirimlarini ¢ekmis, yakininda
Besiktas llcesi icinde yer alan Ak Merkez ile rekabet eden bir yapiya dénismistir. Ayrica
merkezi hGkUmetin finans denetim kurumlarini da ¢eken ilge, bu ¢ergevede daha ¢ok geng beyaz
yakali ¢alisanlar ile 6grencilerin tercih ettidi bir yer halini almaya baslamis, yénetici kesimler ise
boélgenin kuzeyinde veya daha uzaktaki yerlerde yasamayi tercih eder hale gelmistir. 2000li
yillarin ikinci yarisindan itibaren merkezi bdlgeler ayrica otel yatirimlarini ve 6grenci yurdu gibi
yatirimlari da ¢ekmeye baslamistir. Ayrica gesitli farkli sosyo-ekonomik statU gruplarina hitap
eden eglence yerleri de barindirmasi nedeniyle karmasik bir yapisi bulunmaktadir. Dolayisiyla
farkli gruplar ag¢isindan yasam kalitesi algilarinin birbirinden ¢ok farkl olabilecegdi, ancak
gelismis sosyal olanaklari, is olanaklarina erisim avantajlari ve merkezi konumu nedeniyle cazip
bir yer oldugu degerlendirilebilir.

Kadikdy ve Besiktas ilgelerinin merkezleri, 6zellikle 2000li yillardan itibaren yodun bir sekilde
yeme-icme- egdlence mekanlarini geken yerler olmustur. Bu siUre¢gte mevcut konut alanlarinda
yer alan, daha ileri yas gruplari i¢in yasam maliyetlerini artiran, girdlts, kalabalik ve gUvenlik
sorunlarina agik hale gelen bu yerlerin 6zellikle ileri yas gruplari i¢in yasam kalitesinin dUstigo
yerler halini aldigi dUsUnUlebilir.

2.1.2 Ceper Bolge

Ceperde, Besiktas'in Levent Bolgesi ile benzer zamanlarda planh toplu konut projeleri ile 1960-
1970li yillarda gelistirilen ve tarihi — kiltUrel mirasi, kiyr gizellikleri ve nitelikli konut alanlari ile
tarihi gekirdekten ¢ikan daha Ust gelir gruplarini ve havacilik sektéri ¢alisanlari ve yoneticilerini
de cezbeden Bakirkdy llgesi, yuksek toplam endeks skoru ile dikkat cekmektedir. Bakirkdy ilge
olarak daha sonra kuzeyde genis gecekondu alanlarinin da bulundugu bir yer halini almissa da,
bu yerlerin ayrilarak baska ilgeler halini almasindan sonra, buginki haliyle de hala daha Ust
gelir gruplarinin yerlestigi ve kentsel donUsUm neticesinde yogunluklari Anadolu yakasi
orneklerine gére ¢ok daha az artmis olan konut alanlari ile, bir miktar kdhnemeye baslamis
konut alanlarini ve artik kentsel yenilemeye ihtiyag¢ duyulan toplu konut alanlariile, yeni yapilmis
kapali yerlesmeleri barindiran, cesitli hizmet sektorlerinin yerlestigi, istanbul'un en eski
yayalastiriimis alanlarindan birini barindiran bir ilge olarak, yasam standardinin ¢evresine gore
¢ok daha yUksek oldugu bir yer olarak dGsUGniUlmelidir.

Tablo 5 Ceper Bélgedeki llcelerin Toplam Endeks Skoru

. Toplam
llce Endeks
Skoru

BAKIRKOY 0,71
ATASEHIR 0,29
SARIYER 0,10
ADALAR 0,07
BEYKOZ 0,03
MALTEPE 0,02
ZEYTINBURNU -0,04




EYUPSULTAN -0,07
KAGITHANE -0,08

Bakirksy't, 1990’ yillarda yodun toplu konut yatirimlarina sahne olan, ancak bir kismi da disUk
nitelikli konut alanlarinin yer aldigi Atasehir ilgesi izlemektedir. Nitekim bu karmasik yapi
bélgenin yasam kalitesi endeksi degerlerinin de gdrece daha diusUk hale gelmesi ile
neticelenmistir. Aslinda dis ¢eper olarak da degerlendirilebilecek bu alan, son dénemlerdeki
finans kenti yatirimlari ve ulasim baglantilari nedeniyle, planli yatirimlara sahne olmasi ve
godrece merkezi niteliklerinin artmasi nedeniyle ¢eper grubu iginde ele alinmistir. Ancak kismen
dis geper 6zellikleri barindirdigr disinUlmektedir. Bununla beraber bélgeye yapilan yatirimlarin
agirhigr ve altyapi ile yesil alanlarin yetersizligi ile ileride yasam kalitesinin daha da heterojen bir
ozellik gésterebilecedi disinUlmektedir.

Sariyer, Adalar, Beykoz ilgeleri, tarihsel sUrecte sayfiye yerleri olarak da gérev goren, kendi
tarihi yerlesmeleri bulunan ve koruma altinda alanlara sahip yerler olarak ayri bir grubu
olusturmaktadir. Bununla beraber Beykoz ve Sariyer yakin zamana kadar daha disik gelir
gruplarinin éne ¢iktiklari yerler iken, 1999 depremi sonrasinda gerek Ust gelir gruplarina hitap
eden projeler nedeniyle, gerekse sanayisizlesme ve 1990'li yillarda Sit Alani ilan edilmeleri
nedeniyle bir donUsim igindedirler. Ayrica Sit Alani 6zellikleri bazi konut alanlarinin yenilenmesi
agisindan sorunlar teskil edebildigi gibi, gecekondudan dénisen alanlarin bir kisminin 2B alani
olmalari gibi nedenlerle de uygulamada genellikle biyUk hukuki sorunlar ortaya ¢ikabilmektedir.
Bu gergevede bu alanlarda soylulasma siregleri yasandidi, sanayide ¢alisan isgicUnin bir
kisminin ilerleyen yas gruplarinda olmalari, diger sektorlere gecememeleri vb. nedenlerle sosyal
sorunlarin da bulundugu dUsuntlmektedir.

Maltepe, Zeytinburnu, EyUpsultan ve Kagithane, eski ¢ekirdek ilgelerin hemen yanibasinda yer
alan, 1950 &ncesinde sayfiye yeri iken kU¢Uk sanayi yatirimlarini da ¢eken, 1950 sonrasi
sanayilesen ve sonrasinda sanayisizlesen ve konut stoklarinin gelistidi alanlar olarak Beykoz ve
Sariyer ile benzer yasam kalitesi seviyesinde olan yerlerdir. Bu yerlerde yasam kalitesinin
eskiyen konut stoklari, sanayisizlesme sonucu is olanaklarina erisimin giglesmesi, gesitli kapal
yerlesmeler ve ofis fonksiyonlari nedeniyle artan yasam maliyetleri gibi dinamiklere bagh olarak
daha dUsUk oldugu, ancak merkezi konumlari, daha gelismis sosyal olanaklar, alisveris
olanaklari ve kent ¢ekirdegdine yakinlik ile kiyr alanlarina yakinhktan kaynaklanan avantajlari
nedeniyle cazibelerini bir miktar koruyabildikleri dUsUnUlebilir. Bu ilgelerden &rnegdin
Zeytinburnu'nda 1999 istanbul Depremi sonrasi bazi uygulamalar etkili olmustur. Bunlardan ilki
Turkiye-Hollanda isbirligi ile gergeklestirien MATRA-REGIMA Kentsel DonUsim Kapasite
Gelistirme Projesidir (Ozcevik vd. 2010). 2018 yilinda yapilan bir arastirmada (IBB Finans
Baypinar, Seker ve Tas, 2018) Kagithane, yasam kalitesi agisindan sorunlu bir yer olarak 6ne
¢ikmis, gayrisihhi miesseselerden sikayet edilen bir yer olmustur. Bu yerler gecekondu islahi ve
imar aflari ile nGfus yodunluklarini dizenli bir sekilde arttidi, sanayinin desantralizasyonu
karsiiginda alisveris olanaklarinin gelistigi yerler olarak éne ¢ikmaktadir.

2000li yillarda ise bu yerler, kismen orta ve/veya orta-Ust gelir gruplarini hedefleyen konut
projeleriile, bazi hallerde ise (Kagithane 6rnedinde oldugu gibi) prestij projeleri ile d6nUsir hale
gelmistir. Bu yerler 1990'lardan itibaren ayni zamanda gesitli Universite kampUsU, 6zel hastane
vb. yatirimlari da ¢ekmislerdir.2010 sonrasinda ise, parsel bazinda yUksek akilli yapi ya da yesil
yapi orneklerinin géridldigu, ancak aslinda konut alanlarinda gevre kalitesinin artmadigr ya da
artan nifus yogunluklarina uygun altyapilarin gelmedigi yerlerdir. Bu alanlarin 2010 sonrasi
yasanan alisveris merkezleri krizinden etkilenmis olabilecekleri de degerlendirilebilir, nitekim
sanayiden agiga ¢ikan isglcUnin bir kisminin bu sektérlere kaymis oldugu ancak bu sektérdeki
krizin bélgede yasam kalitesini etkilemis olabilecegi degerlendirilebilir.



2.1.3 Dis Ceper Bolge

Her ne kadar dis ¢eper olarak adlandirilsa da, glncel gelismeler neticesinde merkezi 6zellikleri
artmis olan ilge kesimlerini de barindiran bu bolge, geleneksel olarak 1950 sonrasi gelisen sanayi
yatirimlarinin odaklandidi ilk ¢ceper ¢evresinde gelisen yerler ile gegmisten bu yana parg¢a parga
ozellikle ulasim akslari boyunca gelisen yerleri ve kirsal alanlar ile dénUsmekte olan kirsal alanlar
ve orman arazilerini de kapsamaktadir.

Toplam yasam kalitesi agisindan oldukg¢a heterojen olan bu gruptaki degerler, yine de mekansal
gelismelerle ilintili olarak aciklanabilmektedir. Ornegin Kartal, Maltepe'nin bir uzantisi olarak
dUsUnilebilir. Bu bolgenin, daha da doduda yer alan sanayi alanlarina yakin olmasi nedeniyle,
1990lardan baslayarak kiyi alanlarindaki prestij yapilari ile ve gerisindeki yUksek kath konut
yapilariile dénUstigu ve Maltepe gibi genis kiyl dolgu alanlari Gzerinde sunulan yesil alanlar gibi
fiziksel degisiklikler dUsUnUldUginde, toplam endeks skorunun ¢eperdeki bazi yerlerle benzer
seviyelerde olmasi sasirtici degildir. Keza Tuzla, Pendik gibi yerler de bu ¢ercevede ¢eperde
olmakla beraber érnedin Gebze'deki TUBITAK MAM, Bankacilik Usleri ve yine alandaki cesitli
sanayi tesisleri ile Sabanci Universitesi, Gebze Teknik Universitesi, istanbul Teknik Universitesi
vb. kampUslere yakin olmalari nedeniyle de avantajli yerlerdir. Bu yerler geleneksel olarak genis
askeri alanlar ile sayfiye alanlarina sahip iken, sonrasinda sanayinin yayilmasi ve bUyUmesi
sireglerinden etkilenmis, 6zellikle daha ge¢ gecekondu alanlari ile yapsat¢l yapilasma etkisi
altinda nufusu buyUmUs alanlardir. Avrupa Yakasi'nda da Gaziosmanpasa, Gingéren, Bagcilar
gibi yerler bu ¢ercevede degerlendirilebilir.

Bunlarin disinda merkezi ydnetimin toplu konut projelerinin de etkili oldugu daha dis
kesimlerdeki Halkali ve Bahgesehir gibi yerler ile bunlara daha sonra eklemlenen Basaksehir gibi
yerlesmeler de bdlgenin gelisme dinamiklerini etkilemistir. Umraniye ve Bayrampasa ile
Gaziosmanpasa sanayi kadar ikinci kademe hizmet sektdérinUn de yodun yerlestigi arka ofis
tabir edilen hizmetlerin yogunlastigi, etrafinda yUksek katli konut yapilarinin 6zel sektor eliyle
gelistirildigi, buna dayali olarak cesitli beyaz yakali geng nUfusun da yerlesmeyi tercih ettidi
yerler haline dénUsmUstir. Bu yerler, gerek havalimanlarina kolay erisilen, gerek ¢ekirdekteki
finans merkezlerine kolay erisilen yerler olmalari nedeniyle de tek yasayan ya da yeni evli veya
ev paylasan beyaz yakalilar icin 6nemli cazibe noktalari olmus olabilirler. Bununla beraber bu
yerlerde gbéc¢le gelmis olan genis nifuslar oldudu gibi, genis sanayi alanlari da bulunmaktadir.
Ancak bunlarin Uzerinde uzun bir sUredir kent disina tasinmalari yéninde baskilar bulundugu
gibi, kentsel dénUsUm projelerinin gindemde olmasi nedeniyle de bu yerlerden sanayi
yapilarinin ¢cikmakta oldugu bilinmektedir. Yeni istanbul Havalimani'nin ise, bu bélgelerde tekrar
sanayi baskisi yaratabilecegdi gibi, aktarma terminali 6zelliklerine uygun olarak 2000l yillarda
Yenibosna bdlgesinde yasandidi gibi otel ve AVM yatirimlarini da gekebilecekleri disinilebilir.
Bu dinamik yapi, yasam kalitesini dUsUren, yodun insaat faaliyetleri, heterojen arazi
kullanimlari, yogun trafik ve yetersiz sosyal donatilar ile birlikte dederlendirilebilir.

Tablo 6 Dis Ceperdeki llcelerin Toplam Endeks Skoru

ilce Toplam Endeks Skoru
KARTAL 0,34
PENDIK 0,11

GAZIOSMANPASA | 0,06
BAYRAMPASA 0,04
UMRANIYE 0,03




CEKMEKOY -0,01
BEYLIKDUZU -0,01
GUNGOREN -0,07
SILE -0,07
SANCAKTEPE 0,14
BAHGELIEVLER |-0,14
BASAKSEHIR -0,15
KUGCUKGCEKMECE |-0,18
TUZLA -0,22
SULTANBEYLI -0,23
BAGCILAR -0,26
BUYUKGEKMECE |-0,26
ESENLER -0,27
SILIVRI -0,27
SULTANGAZI -0,27
CATALCA -0,28
ARNAVUTKOY -0,40
AVCILAR -0, 44
ESENYURT -0,67

Anadolu Yakasi'nda Kartal, dis ¢eperdeki en yiUksek dedere sahip olan yer olarak
farkhlasmaktadir. Son yillarda kiyi dolgusu ile kazanilan yesil alanlar, yine kiyiya yakin yerlerde
Uretilen daha nitelikli konutlar ve Marmaray ile beraber Kartal'in bir miktar daha iyi durumda
olmasi beklenebilir. Ancak i¢ kesimlerinde yasam kalitesinin yakinindaki Sancaktepe ve
Sultanbeyli gibi olumsuz seviyelerde seyrettigi dUsinilebilir.

Bunun disinda Pendik, Tuzla, Sile ilgeleri de yine vasat ya da vasatin altinda yasam kalitesi
degerlerine sahip, ancak bu seviyeyi koruyup koruyamayacagi hakkinda sUpheler uyandiran
ilcelerdir.



2.2 Afete Karsi Dayaniklilik

Afete karsi dayaniklilik endeksi icin ikincil veriler kullanilmis olup, algiya dayali degerler
kullanilmamistir. Bu ¢er¢cevede daha once yapilmis diger bilimsel ¢calismalar ve tespitlerden elde
edilen verilerle hazirlanmis olmasi dikkate alinarak asadidaki degerlendirmelerde
bulunulmustur. Ancak 6 Subat 2023 sonrasinda yapilacak bilimsel ¢alismalarla bu tablonun
degisebilecedi unutulmamalidir.

Endeks ¢alismasi ilgeleri birbirlerine goére kiyaslamak maksadiyla hazirlanmis olup, ilgelerin
birbirlerine gére durumlarini degerlendirmektedir. Bu ¢ercevede endeks degeri yUksek ya da
dUsUk bir ilcenin, gergcekte afetlere ne kadar dayanikh oldugu baska bir konudur. Bu endeks ile
ilcelerin birbirlerine gére durumlari degerlendirilmekte ve acil midahale gerektiren farkliliklar,
metropoliten bdlgenin tarihsel gelisim sUreci iginde bunlarin nasil ortaya c¢iktigi 6zetle
degerlendirilerek yorumlanmaktadir.

Bu ¢ergevede depreme karsi dayaniklilik kadar yangin riskleri de esas alinan unsurlar olmustur.
Nitekim, depremlerde yikimlar kadar ortaya ¢ikan yanginlar da énemli hasarlara ve kayiplara
neden olabilmektedir.

Tablo 7 Afete Karsi Dayanikliik Alt Endeksinde Kullanilan Géstergeler

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru
gze):c:nlfljlrllsll Acil Durum Toplanma Alani BUyUklogu/Nufus ikincil Veri
Afete Karsi
Dayaniklilik Bina Yasi ikincil Veri
gze;;nlfljlrli Deprem icin Riskli Nifus ikincil Veri
Afete Karsi Deprem Senaryo Projeleri Kapsaminda Yikilma/Hasar ikincil Veri
Dayaniklilik Olacak Olan Bina Orani
Afete Karsi
Dayaniklilik itfai Olay Sayisinin Nifusa Orani ikincil Veri
Afete Karsi
Dayanikhlik itfaiyenin Olaya Midahale Siresi ikincil Veri

2.21 Cekirdek Bolge

Cekirdek bolge icinde en yuksek skora sahip yer Besiktas olup arkasindan Uskidar ilgesi
gelmektedir. Tarihi Yarimada'nin tamamini kapsayan Fatih ise, kent genelindeki tabloya yakin
olarak olduk¢a olumsuz bir gérinti sergilemektedir. Fatih ilgesi uzun suredir kdhneyen ¢cagdas
yapi stoklari kadar, titizlikle restore edilmis tarihi eserlerin yanibasinda olduk¢a harap durumda
eserlerin de bulundugu, yodun uluslararasi gé¢men baskisi altinda kalmis, diUsUk nitelikli
imalathane yapilari ile yapilarin 6zgin tasarimlarinin muhtemelen bozulmasina yol agan
perakende, imalat, turizm, vb. fonksiyonlarin cok yodun yerlestigi bir yerdir. Ozellikle énceden
Eminony ilgesi olan kisimda konut alanlari bulunmamasi nedeniyle risklerinin diustk oldugu
dUsiUnUlmesine karsin, milyonlarca kisinin ziyaret ettigdi, tarihi yarimadada kayit altinda ¢alisan
yaklasik 220 bin kisinin ¢gogunlugunun ¢alistidi bir yer olmasi nedeniyle riskleri az degildir. Buna
yaklasik %30 oraninda kayitdisi istihdamin da eklenmesi gerekir.

Beyoglu ise, orta bir dederde yer alarak, diger yerler ile Fatih ilcesi arasinda adeta bir gecis
bolgesi karakteri sergilemektedir. Ge¢gmiste Dolapdere ve Tophane gibi sanayi alanlari,
Hali¢'teki tersane alanlari ve gevresindeki konut alanlari ile beraber, Galata ve Pera'da yodun
yabanci ¢alisan ve kurumlarin yerlestigi alandaki yapi stoklari, siyasi dedisimlerden dogrudan
etkilenmektedir. Ornegdin 1920'ler, 1950'ler ve 1980'ler Beyoglu'ndaki yasayan nifus profilini



derinden degistiren olaylarin yasandigi dénemlerdir. Bu ani degdisimlerin yapilarin kullanicilari
kadar kullanim amaglarinin da degismesine neden oldugu bilinmektedir. GinUmizde ise yogun
bir sekilde turizm ve kUltUr faaliyetlerinin dne ¢iktigi bir yer olarak dénisUmU hizlanmistir.
Beyoglu ilgesi'nde son yillarda kuzeyinde yapilan yeni yapilarin ve daha ¢ok giney kesimlerindeki
restorasyon vb. ¢alismalar ile yapi gi¢lendirme, retrofit veya yeni yapilarin skor degerini olumlu
etkiledigi dUsUnUlebilir. Bunlara ek olarak Fatih ilgesi'nin karsi kiyisinda olan Kadikdy ilcesi'nin
afete karsi dayaniklihk skoru Fatih ilcesi'ne gére cok yiksek olmakla beraber, 6 Subat 2023
depremi sonrasinda bu bdlgedeki kentsel donUsUm neticesinde ortaya ¢ikan yUksek katli yapi
stoklarinin yeni bulgular esliginde bilimsel temelli arastirmalarla incelenmesinin gerekli oldugu
dederlendirilmektedir. Nitelik olarak Fatih ve Sisli gibi, merdiven alti imalathanelerin yer aldigi
bélgeden bu fonksiyonlarin bUyUk 6l¢Ude ¢ikmakta oldugu ve bunun neticesinde burada kentsel
dénUsim potansiyellerinin artiyor olmasi ihtimali degerlendirilmelidir.

Gecekondu alanlarinin dénisUmu ile yUksek kath, yodun yapilasma goérilen Sisli'nin kuzey
boélgeleri ile daha merkezi yerlerde kalan ancak ekonomik 6mrint tamamlamis olan yapilarin
hala varhgini kismen sirdirdigu yerlerin Sisli'nin degderlerini olumsuz etkiledigi dUsUnUlebilir.
Sisli, 6nemli sanayi alanlarinin ilk dénUstigu yerlerden biri olup, ginUmUzde finans, kiltir ve
perakende odakli gelismektedir. Bu yonleriyle sadece istanbul’'un dedil, sinirétesi bir bdlgenin
merkezi konumundadir.

Bununla beraber, Sisli yogun bir sekilde parsel bazinda yeni binalarin yapildidi, yUksek katli
rezidans vb. konut ve turizm projelerinin yapildigi, zemin kosullari nedeniyle tercih edilen bir yer
olarak muhtemelen avantajli durumunu sirdirebilir. Ancak yUksek egime sahip bélgelerde son
gelismeler karsisinda yapilacak etUtler neticesinde risk statisU degisebilir. Bu ilgedeki yUksek
nUfus ve yapi yogunluklari, bir diger sorun olan yangin sorununu da glndeme getirmektedir.

UskUdar, Kadikéy'e goére daha kuzeyde yer almasi, daha yiksek kotlarda yerlesmelerin
bulunmasi ve zemin kosullarindaki degisiklikler kadar, daha yakin dénemlerde gelismis olmasi
nedeniyle daha avantajli gorinmektedir. Ayrica kuzey kesimlerinde 6zellikle 1990'lardan sonra
yeni gelisen finans alanlariile yUksek gelir gruplarina hitap eden konut alanlari da afetlere daha
dayanikl bir yapinin gelisiminde rol oynamis olabilir. Bununla beraber genis alanlarda gincel
standartlarin altinda kalan apartman tipi yapilarin veya tahrip olmus ve kullanim sekli degismis
tarihi yapilarin bulunmasi, kiyi yerlesmelerinin daha eski ve dere yataklarinda bulunmasi gibi
unsurlar énemlidir. Yine yogun yapilasma sekli, yangin risklerinde de rol oynamaktadir.

Tablo 8 Cekirdek Bélge licelerinin Afete Karsi Dayaniklilik Skoru

ilce Afete Karsi

Dayanikhlik
BESIKTAS 0,86
BEYOGLU 0,07
FATIH -0,57
KADIKOY 0,34
SiSLi 0,45
USKUDAR 0,64




2.2.2 GCeper Bolge

Ceperde belirgin bir sekilde afete karsi dayanikhlik degerleri dUsmektedir. Genis gecekondu
alanlarindan  dénisen, gecekondu ve sonrasinda da imar aflarina konu olan ve
sanayisizlesmekte olan alanlarla beraber, daha Ust gelir gruplarinin 1960'lardan itibaren
yasamayi tercih ettigi kiyr alanlarinin bulundugu bu bdlgeler, ayni zamanda planli gelisen
Atakoy, Atasehir gibi yerlesmeleri de barindirmaktadir. Ancak bu planl gelisen alanlarin nemli
bir kismindaki yapi stoklari da gincel ydnetmelikler ¢ergcevesinde yapilmis degildir.

Zemin sorunlarinin 6ne ¢iktigi Marmara Denizi'ne kiyisi olan ilgelerde bu risklerin daha yUksek
olduklari anlasiimaktadir. Kagithane, EylUpsultan, Sariyer, Atasehir gibi daha kuzeyde yer alan
ilcelerde ise, yeni gelisen alanlarin afetlere karsi daha risksiz olmakla beraber, gegmisten gelen
yapisal sorunlarin da devam ettigi yerler bulundugu dederlendirilmelidir. Bununla beraber bu
yerlerin 1999 depremi sonrasinda da daha cazip hale geldigi ve gUneydeki ilgcelerden nUfus
¢ektigi, ancak kentsel dénUstUm ile ilgili yasal dUzenlemeler sonrasinda Kadikéy'de oldugu gibi
Maltepe ve Bakirkdy'de de parsel bazinda dénUsim projeleri nedeniyle bu hareketliligin durup
durmadiginin degerlendirilmesi gerektigi dUsintlmektedir.

Fatih ilcesi'nin devami niteliginde bir tablo cizen Zeytinburnu ise 1999 Depremi'nden etkilenmis,
sonrasinda TuUrkiye-Hollanda isbirligi ile yapilan MATRA Pilot Kentsel DénUsim Projesi'nin
uygulama alani olmustur. Ancak bu tarihten bu yana gerek sanayi alanlarinin dénisimd,
gerekse mevcut yapi stoklarinin gincellenmesi ya da yikilarak yeniden yapilmasinda beklenen
dUzeyde muUdahaleler gergeklesmedigi gérilmektedir. Merkezi bir konumda bulunmasi,
Marmaray ve sahil yolu gibi kritik altyapilari barindirmasi ve ¢esitli saglik tesislerinin bulunmasi
nedeniyle afetlere karsi dayanikliigin artirilmasinda &ncelikle ele alinmasi gereken bir yer
oldugu degerlendirilebilir.

Adalar, gerek fay hattina yakinhgi, gerekse tarihi eser stoklari ile daha sonrasinda buna eklenen
niteliksiz yapilar nedeniyle endeks degderi disik bir ilge olarak dikkat ¢gekmektedir. KiltUrel ve
sembolik a¢idan da dnemi olan Adalar'in 6zel konumu nedeniyle diger yerlerden farkli planlama
ve afet dayaniklilik yaklasimlari ile ele alinmasi gerektigi anlasiimaktadir.

Artan yUksek katl yapilasmalarin gerek yangin givenligi agisindan, gerekse 6 Subat 2023
Depremi sonrasinda elde edilen yeni bilimsel bulgular dogrultusunda deprem agisindan bu
boélgelerde tekrar etiUtler yapilmasini gerektirdigi dederlendiriimektedir.

Tablo 9 Ceper Bélge licelerinin Afete Karsi Dayanikiilik Skoru

ilce Afete Karsi
Dayanikhlik
ADALAR -0,22
ATASEHIR 0,22
BAKIRKOY 0,18
BEYKOZ 0,13
EYUPSULTAN 0,28
KAGITHANE 0,34
MALTEPE 0,28
SARIYER 0,29
ZEYTINBURNU -0,31




2.2.3 Dis Ceper Bolge

Afet riskleri agisindan en dUsUk degerlere sahip ilgeler, dis ¢eper bolgede yer almaktadir. En
dUsUk degerlere sahip yerler, 1999 Depremi esnasinda da kayiplarin yasandigi, zaman zaman
heyelan riskleri ile de 6ne ¢ikan ve yapi stoklarinin ¢ogunlukla dénUsmesinde sorun yasayan
Avcilar, BoyiUkgekmece, KigcUkcekmece gibi yerlerile sanayi alanlari gevresinde yogun goé¢ alarak
bUyUmis ve gecekondu alanlarindan dénUserek yogdunluklari artmis olan, agik alanlari ve
altyapisi kisith olan, distk gelir gruplarinin yogun yasadigi Bagcilar, GUngdren, Bahgelievler gibi
yerlerdir. Bu vyerlerin bir kisminin 1990'h yillarda Balkanlar'dan ve eski Sovyetler Birligi
cografyasindan go¢ aldigi hatirda tutulmalidir. Bunlara daha sonra Ortadodu ve On Asya
Ulkelerinden yodun gé¢ alan, bir yandan da Anadolu’dan son dénemde gelen nifusu cezbeden
Esenyurt ve Sultanbeyli gibi ilceler de eklemlenmektedir.

Daha eski yerlesmeler olmakla beraber, yogun imalathaneler bulunan, KOBI'lerin yogdun
yerlesmis oldugu, daha niteliksiz konut alanlarinin hala yodun bulundugu Bayrampasa,
Umraniye gibi yerler de risklerin yUksek oldugu yerlerdir.

Aslinda sanayi alanlarinin ve gecekondu alanlarindan dénisen alanlarin yogun bulundudu, bir
miktari da askeri alanlar barindiran Kartal'in ve Pendik'in tipki Tuzla gibi daha disitk degerlere
sahip olmasi beklenebilir iken, bélgenin prestijli konut yapilarini gekmesi, Hizli Tren ve Sabiha
Gokgen Havalimani ve Teknoparki gibi tesislerin bdlgenin cazibesini artirmasi nedeniyle yeni
yapilarin yapildigi gézlenmektedir. Ancak bu alanlarin zemin durumlarinin digerlerinden farkl
olmadiklari disinildiginde, 6 Subat 2023 depremi sonrasindaki bilimsel bulgularla tekrar
degerlendirilmesi gerektigi disiUnUlebilir.

Sanayi alanlari ve ¢evresinde gelisen konut alanlarindan dénUsmekte olan Gaziosmanpasa ve
Sultangazi'de ise endeks dederlerinin gbérece ¢ok daha yuksek olduklari gézlenmektedir. Bu
bolgelerde devam eden kentsel donUsim faaliyetlerinin afetlere karsi dayanikhhdi artiracadi
dUsUnUlmekle beraber, son yillarda yasanan hukuki sorunlar ve planlama siUrecindeki
belirsizliklerin bu sUreci yavaslatmis oldudu degderlendiriimektedir. Oysa bu bélgeler, finans
merkezleri ile yeni havalimani arasinda kalmalari nedeniyle cazibesi artan yerlerdir.

Kirsal karakterli Arnavutkoy ve Silivri'de ortalama bir deder gézlenmektedir. Bu alanlarda
kentsel donUsUm sireglerinin yavas kalabilecegi, yapi yogunlugun disUk olmasina karsin gesitli
yerlerinde dUsUk nitelikli ve ekonomik 6mrini tamamlamis yapilarin yogun bulunmasi nedeniyle
farkh risklerin bulunabilecegi, ikincil konutlarin veya ikincil konut iken déniUserek kalici konut
haline gelmis yapilarin ayrica dikkate alinmasi gerektigi degerlendiriimektedir.

Uydu kent projeleri olarak tanimlanabilecek olan 1990 tarihli Halkali Toplu Konut Projesi 1994
tarihli 15.400 konutluk Bahgesehir Konut Projesi, 1995 tarihli Basaksehir 1. Etap Projesi ile kentin
bati ¢geperinde kuzeyden gineye planli biyUme girisimleri gergeklestirilmis, bunlar daha sonra
diger etaplarin tamamlanmasi ile nGfus cekmeye devam etmislerdir. Bahgesehir bUyuk 6l¢cUde
mevcut Ust gelir gruplarinin tasindidi bir yer olurken, Halkali ve Bahgesehir gibi yerlerde
disaridan gelen nifusun da daha yodun yerlestigi dUsiUnuUlebilir. Bunun yanisira ¢ok sayida site
tUrU yerlesme projesi bu projelerin etrafinda gelistirilmis ve uygulanmistir. Dis ceperde bu bélge
icinde daha sonra Sehir Hastanesi, Ibni Haldun Universitesi vb. biyUk projelerin
gerceklestirildigi, ancak niteliksiz konut alanlarinin da bulundugu Basaksehir ilcesi en yUksek alt
endeks degerine sahip yerdir. Ancak bu alanin merkezi olmamasi nedeniyle kentsel dénUsim
sUreglerinin yavas olabilecegi degerlendirilmektedir.

3. Kopru ile beraber erisilebilirligi artan Cekmekdy ise distk endeks degerine sahip bir yerdir,
ancak burada doénUsim sUrecinin hizlanabilecedi degerlendirilebilir. Bununla beraber orman
arazilerinin ve 2B arazilerinin bu bolgenin gelisimi agisindan yarattigi kisitlar dikkate alinmahdir.
Alanin ayrica lojistik vb. tesisleri gekmesi ve gU¢lU zoning kararlarinin bulunmamasi nedeniyle



de gelecegine dair belirsizliklerin sirdigy degderlendirilmektedir. Bu ¢ercevede Beykoz'da
yidilmakta olan Ust gelir gruplarinin bir miktar bu bélge ile de ilgilenebilecegi, ancak sanayi-
lojistik-depo faaliyetleri ile ¢elisen bu tUr taleplerin yine Beykoz ve Uskidar ilgelerine &ncelikli
olarak yonelebilecedi degerlendirilmelidir.

En yUksek degere sahip olan Sile'nin gerek yapi stoklarinin eskiligi, gerek ikincil konutlarin
niteligi, gerekse zemin kosullari vb. konular nedeniyle ihmal edilen bir yer oldugu, yUzlerce yillik
gecmisi olan ancak goé¢ baskisi altinda kalan kdy yerlesmelerinin de kiyi yerlesmeleri kadar
oncelikli bir sekilde ele alinmasi gerektigi dUsUnUlmektedir.

Tablo 10 Dis Ceper licelerinin Afete Karsi Dayanikiilik Skoru

iice Afete Karsi
Dayanikhlik
ARNAVUTKOY 0,07
AVCILAR -0,38
BAGCILAR -0,53
BAHCELIEVLER -0,51
BASAKSEHIR 0,32
BAYRAMPASA -0,21
BEYLIKDUZU -0,15
BUYUKGEKMECE -0,49
CATALCA 0,02
CEKMEKOY -0,10
ESENLER 0,16
ESENYURT -0,40
GAZIOSMANPASA 0,26
GUNGOREN -0,20
KARTAL 0,35
KUCUKGCEKMECE -0,65
PENDIK 0,28
SANCAKTEPE 0,10
SILIVRI -0,30
SULTANBEYLI 0,16
SULTANGAZI 0,46
SILE -0,64
TUZLA -0,42
UMRANIYE -0,18




2.3 Altyapi

Altyapi alt endeksi gesitli ikincil veriler ile sahadan toplanilan birincil veriler degerlendirilerek
hazirlanmistir. Bu ¢ercevede ikincil veriler ile birincil veriler arasinda bir miktar zaman farki
bulundugunu belirtmek gerekir. Altyapi alt endeksi salt altyapi varliklari ile ilgili degil, bunlara
dayal algiya dayali géstergelerden de faydalanilarak hazirlanmistir.

Bu kisimda yine gekirdek, ¢eper, dis ¢eper seklinde degerlendirmelerde bulunulmus ise de,
istanbul'da 6rnedin su sebekesinin basing bolgeleriile ilce sinirlarinin cakismadigl, bir cok altyapi
hizmetinin agd karakteri nedeniyle bélinemeyecegdi ve bUtUnlUk arz ettigi, veya bireylerin
kentteki aydinlatma sebekesine dair algilarinin 6nemli 6l¢ide kullandiklari gizergahlar,
calistiklari diger ilgelerdeki durumlardan da etkilenebilecegdi hatirda tutulmalidir. Dolayisiyla
Altyapi Alt Endeksi yorumlanirken bu hususlar dikkate alinmaldir.

Genel olarak altyapi endeksi'ndeki tablo, ¢ekirdek iginde bitUncil bir yapi, ¢eperde istisnalar
hari¢ genel olarak sorunlu bir yapi ile dis ¢eperde olduk¢a heterojen bir yapi sergilemektedir.
Cekirdek ile geper bolgenin gekirdek ile iliskisi yogun olan yerlerinde ekonomik bir bUtinlesme ve
mekdansal yayilma siregleri bulunabilecedi ve bu nedenle g¢eperin bu kisimlarinda altyapi
hizmetlerinin yetersiz kalmakta oldugu dUsUncesi 6ne ¢ikmaktadir. Dis ¢eperde ise birbirinden
daha farkli dinamiklere sahip yerler bulunmasi nedeniyle ortak bir tablo ¢izmenin yerinde
olmayabilecegdi disinUlmekle beraber, bu alanlarda konut ve sanayi odakli altyapi ihtiyaglarinin
hizmet sektérine gbére daha fazla éne ¢ikmasi oladan goérilmektedir. Ayrica kentin &zellikle
dogu giris-¢ikis noktalarinda ¢evre illere hizmet verilmesi nedeniyle altyapi yetersizliklerinin
daha fazla hissedilmesinin mUmkUn oldugu dUsunUlmektedir. Dis ¢eperde olup son yillarda kent
disindan hizli nGfus ¢eken yerlerde bu eksikliklerin algilanmasi, gelen nifusun algilamasina
dayali olarak zaman i¢inde daha radikal degdisimler gdsterebilir. Bu hususun 6zellikle buradaki
nUfusun kent hayatina dahil olmasi ile zaman i¢cinde 6ne c¢ikabilecegdi dusinUlmektedir.

Tablo 71 Altyapr Alt Endeksinin Gostergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru
Altyapi Toplam Abone Sayisina Oranla iski Su Ariza Sayisi ikincil Veri
Altyapi Toplam Abone Sayisina Oranla Su Kesinti Sayisi ikincil Veri
Altyapi Toplam Abone Sayisina Oranla Su Kesinti Suresi ikincil Veri
Altyapi Ucretsiz Wi-Fi Sabit Erisim Noktalarindaki Baglanti Sayisi | ikincil Veri
Altyapi Ucretsiz Wi-Fi Sabit Lokasyon Sayisi ikincil Veri
Altyapi Ucretsiz Wi-Fi Sabit Erisim Noktasi ikincil Veri

Ucretsiz Wi-Fi Sabit Erisim Noktalarindaki Tekil Kullanici
Altyapi Sayisi ikincil Veri
Birincil Veri
(Anket
Altyapi Dogalgaz Hizmetinden Memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
(Anket
Altyapi iBB Wi-Fi Hizmetinden Memnuniyet sonuglari)
Birincil Veri
imar, insaat Ruhsat, izin, Denetim Vb. Hizmetlerden (Anket
Altyapi Memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
(Anket
Altyapi Kaldirimlarin Bakimi Ve Surekliliginden Memnuniyet sonuglari)




Birincil Veri
(Anket
Altyapi Kanalizasyon Bakimi Ve Hizmetlerinden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Altyapi Su Sebekesi Hizmetinden Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
(Anket
Altyapi Yollarin Aydinlatilmasindan Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Yollarin Bakimi, Kar Temizligi Vb. Hizmetlerden (Anket
Altyapi Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Altyapi Elektrik Sebekesi Hizmetinden Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
(Anket
Altyapi internet Altyapisindan Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Altyapi Yagdmur Yaginca Kanalizasyon Tasmasi Var sonuglarr)

2.3.1 Cekirdek Bolge

Cekirdek boélgede altyapr alt endeksi genel olarak diger bolgelere gore ¢ok daha yUksek bir
ortalamaya sahip olmakla beraber, Ceperde yer alan Bakirkdy istanbul'da en yiUksek degerlere
sahiptir. Dis Ceper bolgede de Cekirdek bdlgeye yakin dederleri olan ilge sayisi az degildir.

Genel endeks degderleri yUksek olmakla beraber Cekirdek icinde en dUsUk altyapi dederine sahip
yerin Besiktas ilcesi olmasi bir miktar sasirtici bulunabilir. Bunu Beyoglu ilcesi izlemektedir. Bu
boélgelerde altyapinin yetersizligi kadar, yogun kullanimlardan kaynakli memnuniyetsizlikler de
olabilecegdi degerlendiriimektedir. Ancak genel olarak Cekirdek Bolge icinde daha homojen bir
karakter bulundugu dUsunilebilir.

Tablo 12 Cekirdek Bélge figelerinin Altyapi Endeks Skoru

ilce Altyapi
BESIKTAS 0,17
BEYOGLU 0,20
FATIH 0,59
KADIKOY 0,34
SisLi 0,76
USKUDAR 0,42




2.3.2 Ceper Bolge

Ceper Boélge icinde en olumsuz tablo Adalar ilcesi'ne aittir. Adalardan olusan bir yerlesme
olarak ¢esitli altyapi dezavantajlari bulunmasi beklenebilir bir yer olmakla beraber, bu
esitsizliklerin bir kismi, asiri ziyaret¢i sayilari nedeniyle yetersiz kalmis olabilecek altyapidan, ya
da dUsen hizmet kalitesinden kaynaklaniyor olabilir. Adalar'in baska ¢alismalarla 6zel olarak
dederlendirilmesi daha dogru olacaktir.

1989 ve 1992'de kendisinden ¢esitli yerlerin ayrilmasi ile bugUnkU sinirlari olusan Bakirkdy
llcesi'nde daha Ust gelir gruplarinin daha yogun yasadigi bilinmektedir. E-5 ve banliyd tren
hatlari ile merkeze iyi bir sekilde baglanmis olan ilgenin 1989 yilindan baslayarak gelistirilen M1
Hafif Metro hatti'nin Atatirk Havalimani'na erisimi ile beraber erisilebilirligi daha da artmistir.
Ayni zamanda deniz otobUsU seferleri ile de Anadolu yakasina baglanan Bakirkdy, 2007 yilinda
hizmete giren metrobUs hatti ile bu baglantilari daha da gig¢lU hale gelen bir yer olmustur. Son
olarak Marmaray ve Avrasya Otoyol TUneli ile Anadolu yakasina erisimi daha da artan bir yer
halini almistir. Bu gelismeler beraberinde site tipi yerlesmelinsaatlarinin da 6zellikle devlet eliyle
daha yodun uygulanmasini da desteklemistir. Dolayisiyla sorumlu oldugu nifus azalmakla
beraber ulasim baglantilari iyilesen ve ortalama gelir dizeyi artan bir ilge belediyesi halini
almistir. Bu cercevede planli gelismis, Istanbul Atatirk Havalimani nedeniyle havacilik ve lojistik
ile ilgili hizmetleri ve ¢alisan kesimi bUnyesine ¢ekmis olan bu ilge Ceper'de ve kent genelinde en
geliskin yer olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Kismen planlh gelismis olan Atasehir'in ise Altyapi Alt Endeksi dederinin ortalama bir seviyede
oldugu ve gelistirilmeye ihtiyac duydugu gérilmektedir. Bu bélgede hizmete giren istanbul
Finans Merkezi neticesinde bdlgede hizmet sektérinde yidilma gorilebilecedi ve dijital
altyapilar dahil bir ¢ok hizmetin yetersiz kalabilecegi dikkate alinmaldir.

Tarihi Yarimada g¢evresinde gelisen ilk yerlesmelerden olan ve daha sonrasinda sanayi
yatirimlarini ¢geken, ancak E-5 otoyolu ve metrobiUs etkileri ile ofis stoklarinin yogunlastigi ve
fiyatlarinin yUksek oldugu, trafik sorunlari bulunan Sisli — Besiktas bélgesine yakin olmasi
nedeniyle yatay ofis uygulamalarinin yayginlastigi, Tarihi Yarimada igindeki Sulukule,
Ayvansaray gibi yerlerdeki g¢esitli kentsel dénisUm ve restitUsyon uygulamalarindan
etkilenebilecek mesafede olan Eyupsultan ilcesi'nde endeks degerlerinin gérece daha yiksek
oldugu goériulmektedir.

Levent'teki finans merkezinin art alaninda kalan Kagithane'nin gesitli kisimlarinda da beyaz
yakalilara hitap eden ¢ok katli konut yatirimlarinin ve ofis yatirimlarinin dnceden sanayi arazisi
olan yerlerde arttigi gézlenmektedir. Bu da, EyUpsultan gibi Kagithane'nin de hizmet sektors
yatirimlarini gekmekte édnem kazandigini ve Avrupa Yakasi'ndaki merkezi is alaninin genisleme
olanagi buldugu yerler oldugunu géstermektedir. Bu gelisim, Zeytinburnu'nda daha kisith olarak
gerceklesmektedir. Bu benzerliklere karsin, Kagithane ve Zeytinburnu'nun EyUpsultan'dan farkli
olarak ortalama bir dedere sahip oldugu goérilmektedir. Zeytinburnu'nda hastane ve egitim
yatirimlarinin devam etmesi, Kagdithane'de de yine Universite vb. yatirimlarin devam etmesi
nedeniyle ihtisaslasmis bazi altyapi ihtiyaglarinin degerlendirilmesinin énemli oldugu, sosyal
hizmetler ile Uretici hizmetlerin farklhlasabilecek dijital altyapi ihtiyaglar ile, akilli sehir
uygulamalari, e-belediye, e-devlet ve e-ticaret gibi konulardaki gelismelerin 6zellikle dijital
altyapi ihtiyaglarini bu boélgede daha da yodunlastirabilecedi disUnUlmektedir. Keza bu
alanlarda e-ticarete hizmet eden depolama alanlarinin da yogun yerlesmesi igin uygun kosullar
bulundugu ve gerek MiA'da, gerekse bu bélgelerde artan hizmet sektéri faaliyetlerine hizmet
ettikleri dUsUnUlmektedir. Bu ¢ergevede bu bélgelerde konuta yonelik dijital altyapilar kadar,
hizmet sektérine yonelik dijital altyapilar da gelistiriimelidir. Bu ¢er¢cevede Stokholm'deki gibi
karanlik fiber agi gibi uygulamalarin uygulanabilirligi degerlendirilebilir (Baypinar ve Kisacik,
2022).



Maltepe ve Beykoz ise grup i¢cinde en dUsUk degerlere sahip ilcelerdir. Beykoz'un kirsal karakterli
yerlesmeleri ile problemli 2B alanlari nedeniyle altyapi gelistirmede sorunlar bulundugu,
Maltepe'de ise kent icinde kalmasi ve yogun nifus yasayan ve gegis bolgesi olan bir yer olmasi
nedeniyle sorunlar bulundugu degerlendirilmektedir. Beykoz da, tipki Sariyer gibi Universite
yatirimlarini ¢ekmektedir ve dijital altyapilara olan ihtiyacinin artacadir diUsinitlmektedir.
Beykoz ve Sariyer gibi yerlerden kent merkezine ulasimda &zellikle kis aylarinda iklim kosullari
nedeniyle yol glvenligi ve bakimi konulari 6nem kazanmaktadir. Bu ¢ergevede bdlge igi yollarin
standartlarinin iyilestirilmesine ihtiya¢ duyulup duyulmadiginin dederlendirilmesi, kirsal
karakterli yol aginin yeni yol baglantilari agisindan gincellenmesinin irdelenmesi gerektigi
dUsUnUlmektedir.

Tablo 13 Ceper Bélge licelerinin Altyapi Endeks Skoru

ilce Altyapi

ADALAR -0,87
ATASEHIR 0,04
BAKIRKOY 1,07

BEYKOZ -0,32
EYUPSULTAN 0,24

KAGITHANE 0,11

MALTEPE 0,29
SARIYER -0,24
ZEYTINBURNU 0,05

2.3.3 Dis Ceper Bolge

Dis Ceperde ge¢misteki konumlarina gore birer alt merkez olma yéninde ilerleyen, kentsel
doniUsUm faaliyetlerinin bir kismini dénUstirdigu ve havaalani yatirimlarindan yiksek dizeyde
etkilenen Kartal ve Gaziosmanpasa ilgeleri en yUksek degderlere sahip yerler olmustur. Kartal
ayni zamanda gerek istanbul Teknopark, gerekse Gebze'de yer alan TUBITAK MAM ve Gebze
Teknik Universitesi nedeniyle ileri teknoloji sirketleri ve calisanlari igin iyi bir konuma gelmistir.
Ankara'ya yakinhgi, merkezi yénetim gidUmlU projelerde faaliyet gdsteren sirketler igin
Ankara'ya yapilacak gunibirlik ziyaretlerde havayoluna alternatif olarak karayolu ve demiryolu
ulasimini da mUmkdn kilmaktadir.

Dis geperde Altyapi Alt Endeksi degderi en dUsiUk olan yer ise BUyUkgekmece olup, bunun
¢cevresinde Catalca, Arnavutkdy, Avcilar ve Esenyurt yer almaktadir. Bu ¢ergevede bdlgesel bir
sorun bulundugu dUsiUndlebilir. Arnavutkdy ve Catalca’'da kirsal karakterli yerlesmelerde
yasanabilecek sorunlarin ortak olmasi ihtimali bulunmakla beraber, istanbul Havalimani'nin
¢evresinde ¢esitli altyapilara olan talebi artiriyor olmasi da dikkatle dederlendirilmelidir. BUyUk
aktarma havalimanlarinin yakin art alanlarinda yatirimlari ve dider faaliyetleri ¢cekmesi
nedeniyle buradaki altyapi hizmetlerinin hizla yetersiz kalmasi, ¢evrede artan ulasim ve
hareketsizlik (otopark) talebi nedeniyle gesitli kirsal alanlara sacaklanan faaliyetler bulunmasi
ve buralarda altyapiya dayali hizmetlerin yetersiz kalmasi konulari 6zel olarak arastiriimasi
gereken konulardir.

Kirsal karakterli olup il sinirlarinda bulunan Silivri ve Sile de olduk¢a dUsUk endeks dederlerine
sahiptir. Bu cercevede hizli biyUme sancisi icindeki istanbul'da bazi altyapi yatirimlarinda
merkezi alanlara dncelik verilerek ekonomik faaliyetlerin daha zayif oldugu bu bdlgelerdeki bazi
hizmetlerin gelisiminin o6telenmis olabilecedi dUsUnUlebilir. Avrupa Yakasi'nda Bahgelievler,



Bayrampasa ve Esenler; Gaziosmanpasa'nin hemen altinda bir kime olusturmaktadirlar. Bu
da, yine Gaziosmanpasa'nin bir miktar merkezi rolinin arttigi ydninde degerlendirilebilecek bir
bulgudur. Gaziosmanpasa kadar ¢evresinde de kentsel donisUm sireclerinin ilerlemesi ile bu
bélgede ¢esitli altyapi yatirimlarina olanak bulunmasi ve altyapr hizmet memnuniyetinin
yUkselmesi olasi gérinmektedir.

Genel olarak dis ¢eper iginde farkliliklarin yUksek oldudu, bu genis alanlarda gegmiste belde
belediyeleri ve ilge belediyelerinin uygulamalari zamaninda kurulmus ve miyadini doldurmus
altyapilardan kaynakli sorunlar bulunabilecedi degerlendiriimektedir. Kentsel dénisim
projelerinin ve yeni gelisen alanlardaki uygulamalarin kismen faydali olmakla beraber, ilgelerin
icinde de farkliliklarin yUksek olabilecedi dUsintlmektedir.

Tablo 14 Dis Ceper Bélgesi Altyapi Skoru

ilce Altyapi
ARNAVUTKOY -0,56
AVCILAR 0,54
BAGCILAR -0,09
BAHGELIEVLER 0,26
BASAKSEHIR -0,07
BAYRAMPASA 0,32
BEYLIKDUZU 0,20
BUYUKGCEKMECE -0,96
CATALCA 0,56
CEKMEKOY 0,13
ESENLER 0,27
ESENYURT -0,68
GAZIOSMANPASA 0,47
GUNGOREN 0,03
KARTAL 0,51
KUCUKGCEKMECE 0,07
PENDIK -0,01
SANCAKTEPE 0,23
SILIVRI -0,77
SULTANBEYLI 0,34
SULTANGAZI -0,07
SILE -0,49
TUZLA 0,33
UMRANIYE 0,00




2.4 Konut Memnuniyeti
Bu kisim tamamen sahada yapilan anket ¢alismalari yoluyla bireyin yasadigi konuta dair
ozellikler hakkinda toplanan verilerden elde edilmistir.

Bu ¢alisma icinde afetlere karsi kirilganlk, agik ve kapali alan kullanim kapasitesi, 1sitma
sorunlari, sihhi durum, gurilty ve genel memnuniyet ile ilgili veriler degerlendirilmistir. Isitma
sorunlarinin konut giderlerini artirmasi, konut bUyUklGginin yetersizliginin ise kullanim
dederlerini disUrmesi beklenebilecek sonuglar olarak gorilmektedir.

Genel olarak ¢ekirdek bolge iginde heterojen bir yapi bulunmakta ve en eski tarihi yerlesmeler
daha ¢ok sorun yasiyor gorinmektedir. Ceperde 1950lerden itibaren dénem dénem devam
eden planli konut yerlesimleri (Atakdy) ile merkezden nUfus ¢eken Bakirkdy ilgesi ve 1990lardan
itibaren yine planli konut yatirmlari ile nifus ceken Atasehir ilcesi diger ilgelerden
ayrismaktadir. Dis ceperde ise kentsel dénUsium projeleri ile 8ne ¢ikan Gaziosmanpasa ilgesi en
one ¢ikan yer iken, bazi diger yerlesmelerin yerel dinamikleri ile gekirdek ve ¢eperdeki bir ¢ok
yerin 6nUne gectigi gozlenmektedir. Bu ¢ergevede genel olarak planh konut yerlesmelerinin
sUrdUrulebildigi yerlerde konut memnuniyetinin daha yUksek oldugu degderlendirilebilir.

Tablo 15 Konut Memnuniyeti Alt Endeksi Gostergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru
Birincil Veri
Konut Balkon, Teras, Bahce Vb. Olmak Uzere Ev Disinda (Anket
Memnuniyeti | Oturabilecek Size Ait Alanlar Var Mi? (Var/Yok) sonuclari)
Birincil Veri
Konut (Anket
Memnuniyeti | Evin KicUkligiu/Yer AzLigi Sorunu Var sonuclari)
Birincil Veri
Konut (Anket
Memnuniyeti |lIsi Yalitim Sorunu Var sonuclari)
Birincil Veri
Konut (Anket
Memnuniyeti | Depremde YUksek Hasar Riski sonuglarr)
Birincil Veri
Konut (Anket
Memnuniyeti | Karanlik, Yetersiz Gin Isigi Sorunu Var sonuclari)
Birincil Veri
Konut (Anket
Memnuniyeti [ Oda Sayisi Yetersizligi Var sonuclarr)
Birincil Veri
Konut (Anket
Memnuniyeti | Pencere Demiri, Kapi Kilidi Vb. GUvenlik Sorunu Var sonuclari)
Birincil Veri
Konut Rutubet, Akinti Veya Sizdiran Cati Veya Duvar Sorunu (Anket
Memnuniyeti [ Var sonuclarr)
Birincil Veri
Konut (Anket
Memnuniyeti | Ses Yalitim Sorunu Var sonuclarr)
Birincil Veri
Konut (Anket
Memnuniyeti | Konutunuzdan Genel Memnuniyet sonuglari)




2.41 Cekirdek Bolge

istanbul'da konut memnuniyetinin en dUsUk oldudu yer Tarihi Yarimada'yl kapsayan Fatih
llcesi'dir. Koruma altinda oldugu varsayilan ancak korunamayip ¢okinti bélgeleri haline gelen
kentsel sit alanlari (Stleymaniye Camii gevresi gibi yerler) ile batida kalan ve eski apartman
bloklarinin diger yapilarla karisik bir sekilde yer aldigi genis konut alanlarinda bUyUk sorunlar
bulunmaktadir. Bu bdlgelerin birkag nesildir sirekli farkli gé¢men gruplarinin kente giris kapisi
olmalari nedeniyle de kdhnemenin ileri seviyelere ulastigi dederlendirilebilir.

Bunun disinda diger eski cekirdek yerlesmeleri olan Beyoglu ve Uskidar vasatin altinda bir
endeks dederine sahiptir. Buralarda da benzer kdhneme alanlarinin yogun oldugu
degerlendirilebilir. Ayrica 1999 Depremi 6ncesinde yapilan alanlarin gittikge daha alt gelir
gruplarini ve gdé¢menleri ¢ektigi, yani kismen Tarihi Yarimada'dakine benzer sireglerin
bulundugu degerlendirilebilir.

Besiktas, Kadikdy ve Beyogdlu'nda ayrica merkezi yerlerde alt katlarin yeme igme ve eglence
yerlerine dénUsmesinden kaynakli sorunlarin da yaygin olabilecegdi degderlendirilmektedir. Bu
yerlere 6zel calismalar ve incelemeler yapilmasinin faydali olabilecedi dederlendirilmektedir.

Tablo 16 Cekirdek Bslge llcelerinin Konut Memnuniyet Skoru

ilce Konu’F :
Memnuniyeti
BESIKTAS 0,67
BEYOGLU 0,17
FATIH -1,89
KADIKOY 0,59
SISLI 0,14
USKUDAR 0,18

2.4.2 Ceper Bolge

Altyapi konusunda da &ne ¢ikan Bakirkdy ilcesi, konut memnuniyetinde de istanbul'da ilk sirada
yer almaktadir. Son dénemde ayrica Ust gelir gruplarinin yasadidi yerlerde yeni konut projeleri
ve kentsel dénUsUm uygulamalarinin 6ne ¢iktidi ilgenin bu agidan gevresindeki diger ilgcelerden
¢ok farkl bir degere sahip oldugu gézlenmektedir.

Atasehir ilcesi ise hibrid 6zellik géstermeye devam etmektedir. Genel olarak istanbul geneline
gore endeks seviyesi yUksek olan ilgenin, yeni gelistirilen gayrimenkuller ile beraber daha da
yUksek degderlere de ulasmasi mUmkin gorilmekle beraber, bazi bdlgelerindeki sorunlarin
varhginin dnem arz ettigi dederlendirilmektedir.

EyUpsultan, Beykoz, Sariyer ve Adalar gibi tarihi ge¢gmise sahip ¢eper ilgelerin degerlerindeki
benzerlikler dikkat gekicidir. Bunlarin gelisim sireglerinde benzer dénemsel etkiler altinda
kalmis oldugu, metropoliten gelisme dinamikleri gergevesinde kismi gelismeler disinda yaygin
alanlarinda sorunlarin sGrdtgu disinilmektedir.

Son dénemde sanayi alanlarindan déntserek gelisen kapali yerlesmeler ve Universite kampUsU
ya da teknokent gibi yatirrmlarin yodun sekilde gergeklestigi Kagdithane ise olduk¢a dUsUk
endeks dederlerine sahiptir. Bu bdlge daha énceki istanbul Finans Merkezi Projesi kapsamindaki
¢alismada da gesitli sorunlarla éne ¢ikmistir. Bu alanda Yenibosna ile benzer sekilde sanayi ve
depolama alanlarinin c¢ikisi ile hizli dénUsUmler séz konusudur. Ancak genis, yogdun,



gecekondudan déniUserek kat kazanilmis yerlerde parsel bazinda ¢ok yiUksek katli, akilli bina ya
da yesil bina olarak piyasaya sunulan yapilar bulundugu da gérilmektedir. Bu alanlarda parsel
bazinda yenilemelerden ziyade genis kentsel dénUsim projelerinin daha etkili olabilecegi
dUsUndlebilir. Keza ayni seyler Zeytinburnu icin de gegerlidir.

Tablo 17 Ceper Bslge licelerinin Konut Memnuniyet Skoru

ilce Konu’F :
Memnuniyeti
ADALAR -0,21
ATASEHIR 0,49
BAKIRKOY 1,06
BEYKOZ -0,20
EYUPSULTAN -0,30
KAGITHANE 0,70
MALTEPE 0,03
SARIYER -0,17
ZEYTINBURNU -0,68

2.43 Dis Ceper Bolge

Fatih ilgesi'nden sonra konutlardan en az memnuniyet bulunan ilge Bagcilar'dir. Hizla sanayi
alanlarindan AVM ve otellere donusen bdlgelerin bulundugdu, bir yandan kapali yerlesmelerin
gelistigi, bir yandan da gecekondu ve imar aflariile kat sayilari ve yapi yogunluklari artan genis
alanlarin bulundugu bu ilge, ¢evresindeki Bahgelievler ve Esenler ile bir kUme olusturmaktadir.
Bununla beraber gegmiste benzer dinamiklerle gelismis olan GUngdren'in daha iyi bir seviyede
oldugu da gézlenmektedir. Bu alanlar ayni zamanda sanayi alanlarina yakinlklari nedeniyle de
yodun go¢ almis ve almaya devam eden yerler olarak disUnilebilir. Bu bélgedeki yapilarin 1999
Depremi sonrasinda ne kadarinin yenilendigi dikkatle incelenmelidir. Nitekim bu yerler Afetlere
Dayanikhlik Alt Endeksi'nde de olduk¢a dUstk degderlere sahip, riskleri yUksek ilgelerdir.

Gaziosmanpasa'nin son yillardaki kentsel dondsim ve yeni konut projeleri ile olduk¢a yUksek
dederlere eristigi, finans merkezlerine ve havalimanina yakinlk nedeniyle daha yUksek sosyo-
ekonomik statl grubu mensuplarinin bdlgeye yerlestigi dUsUnulebilir. Bu alanda hala
doénismeyen genis alanlar bulunmakla beraber, mevcut dinamiklerin sirmesi durumunda
6nUmuizdeki yillarda endeks degerlerinin daha da artmasi beklenebilir.

Kartal, KGgUkgekmece, Pendik gibi kiyi yerlesmeleri de gérece olumlu degerlere sahiptir. Bu
alanlarda manzara etkilerinin olumlu oldugu diUsUnUlebilir. Ancak daha i¢ kesimlerinde daha
problemli durumlar bulunabilecegi dikkate alinmaldir.

Yogdun dis gé¢ alan Sultanbeyli, bir diger sorunlu yerlesme olarak éne ¢ikmaktadir. Buradaki
sorunlarin bUyUk hanehalki nGfuslari ve niteligi distk konut stoklari ile bUy0digo disinUlebilir.
Tuzla ise bir diger sorunlu yer olarak éne ¢ikmaktadir. Tersaneler ve fabrikalar bdlgesi olan bu
bolgede, girilty, kirlilik vb. sorunlar kadar dUstk nitelikli yapi stoklari ile daha biytk hanehalki
bUyUklUklerinin bir arada olmasi nedeniyle konut memnuniyetinin daha diUsUk olabilecedi
dederlendirilebilir.



Tablo 18 Dis Ceper llcelerinin Konut Memnuniyet Skoru

ilce Konu'F .
Memnuniyeti
ARNAVUTKOY 0,68
AVCILAR 0,35
BAGCILAR -1,36
BAHGELIEVLER 0,64
BASAKSEHIR 0,38
BAYRAMPASA 0,02
BEYLIKDUZU 0,38
BUYUKGCEKMECE 0,76
CATALCA -0,46
CEKMEKOY 0,39
ESENLER -0,45
ESENYURT -0,25
GAZIOSMANPASA 0,89
GUNGOREN 0,12
KARTAL 0,54
KUCUKCEKMECE 0,36
PENDIK 0,48
SANCAKTEPE 0,00
SILIVRI 0,04
SULTANBEYLI -0,66
SULTANGAZI 0,39
SILE 0,33
TUZLA -0,61
UMRANIYE -0,16

Genel olarak dis ¢eper, farkh dinamiklerden etkilenen yerlerin bulundugu, kiyiya erisimin bazi
yerlerde kentsel donUsUm sUreglerini canli tutmasi ile konut memnuniyetinin daha diUsUk altyapi
degerlerine karsin yUksek olabildigi bir gruptur. Bu heterojen grupta, ayrica kirsal alanlarda
konut memnuniyetinin artirilmasina  yoénelik  farkli  uygulamalarin  6ne c¢ikabilecedi
degerlendirilmektedir. Nitekim bUyUksehirlerdeki kirsal alanlara dair yeni mevzuat ¢ergevesinde
bu bdélgelerdeki sorunlarin ¢6zOmU igin mUdahalelerde bulunmak daha olanakl hale gelmistir.



2.5 Saglhk

Saglik alt endeksinde tamamen ikincil veriler kullanilmistir. Kullanilan gdstergelerin uluslararasi
gincel goéstergelerden olmasi nedeniyle nesnel bir sekilde bdlge i¢i farkhliklari anlamaya
yardimci oldugu degerlendirilmektedir. Cesitli sosyo-ekonomik statU gruplarinin mekanda da
gruplastigr  disinildigunde, ilgeler arasinda sireklilik arz eden veya gegis alanlari
bulunabilecedi, ilgelerin iginde ortalama dederden sapan disik ya da yUksek endeks degerlerine
sahip yerler bulunabilecegdi dikkate alinmalidir.

Tablo 7192 Saglik Alt Endeks Gdstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru
Saglik Engelli Sayisi ikincil Veri
Saglik 5 Yas Alti Olum Hizi ikincil Veri
Saglik Addlesan Dogurganlik Hizi ikincil Veri
Saglik Bebek Olum Hizi ikincil Veri
Saglik intihar Sayisinin Nifusa Orani ikincil Veri
Saglik Kaba Dogum Hizi ikincil Veri
Saglik Kaba Olim Hizi ikincil Veri
Saghk ASM Basina Disen Nifus ikincil Veri
Saglhk Eczane Basina DUsen NUfus ikincil Veri

2.5.1 Cekirdek Bolge

Goruldigu Uzere 6zel hastanelerin yogun oldugdu, egditim, demografik yapi, altyapi, konut
memnuniyeti, ekonomik yapi gibi bir¢ok endeks degerinin de olumlu oldugu Besiktas, ¢ekirdek
icinde en yUksek degere sahip ilcedir. Bununla beraber Onemli saglik tesislerinin bulundugu
Sisli'de durum boyle degildir. Sisli'de ayrica bircok ekonomik faaliyet bulundugdu icin, ekonomik
yapil endeksinde yiUksek bir seviyededir. Ancak Sisli'de yasayan kesimler iginde gelir dizeyi dUsUk
olanlarin yogunlastidi ¢esitli cepler de bulunmaktadir. Nitekim konut alt endeksi de bu bélgenin
beklenenden daha dUsik konut kalitesine sahip olduguna isaret etmektedir. Zaman iginde ilk
apartmanlasan yerlerden biri olan bu ilgenin merkezi kisimlarinda konutlarin retrofit
uygulamalar ile gincel isitma sistemlerine gectigi, geri kalan yerlerinde gecekondu alanlarindan
donUserek imar haklari kazanarak gelisen alanlarin oldugu bilinmektedir. Bazi sosyal marjinal
gruplarin yasadigi ceplerde yasam kalitesine dair gostergelerde keskin dUsUsler gériUlmesi
mMUmMkUndUr. Bu c¢ergevede sorunlarin yaygin olmaktan ziyade belirli yerlerde ¢ok yogun
olabilecedi ve bu yerlerin 6zel olarak ele alinmasinin, incelenmesinin faydali olacagd:
dederlendirilmektedir. Bunlardan &zellikle Beyogdlu ve Kagithane ile komsu yerler veya kdhneme
alanlarinda konunun ele alinmasinin 6nemli oldugu disinUlmektedir.

Tablo 20 Cekirdek Bélge licelerinin Sadlik Skoru

ilce Saglik
BESIKTAS 0,87
BEYOGLU -0,20
FATIH 0,02
KADIKOY -0,03
SiSLi -0,49




USKUDAR 0,50

Ulusal 6neme sahip bir¢ok saglik tesisinin yer aldigi Fatih, diger gostergelerdeki olumsuzluklara
ragmen ortalama bir seviyede durmaktadir. Dolayisiyla tUm dezavantajli durumlarina karsin,
burada yasayanlarin édnemli bir kisminin erisilebilirligin yUksek olmasi nedeniyle ¢ok olumsuz
saglk gostergelerine sahip olmadiklari dUsintlebilir. Ancak bolgeden saglik hizmetlerinin ¢itkma
egiliminde olmasi nedeniyle Fatih'te, gerekse Beyoglu, EyUpsultan ve Zeytinburnu'nda saglik
gdstergelerinin hizla bozulabilecegdi degerlendiriimektedir. Bu ¢ercevede buradaki dnemli saglik
tesislerinin yer degistirmesinin yeni saglik riskleri yaratabilecegi degerlendirilmektedir.

2.5.2 Ceper Bolge

Ceperde erisilebilirligi disik olan Adalar ve Beykoz gibi ilgelerde degerlerin vasatin altinda
oldugu gozlenmekle beraber, daha merkezi olan EyUpsultan'da da durumun vasatin altinda
oldugu gézlenmektedir. Bakirkdy ve Sariyer en Ust seviyelerde dederlere sahiptir. Bu bolgelerin
gerek daha Ust gelir gruplarinin yigilmakta oldugu yerler olmasinin saglik degerleri ile iliskili
oldugu disunulebilir. Nitekim bu iki ilgce, ekonomik yapi agisindan da diger ilgelere goére oldukga
iyi bir seviyededir.

Keza Marmara Denizi kiyisinda ¢ekirdek ile bitisik olan Maltepe ve Zeytinburnu'nda da benzer
bir tablo géze ¢arpmaktadir. Burada da vasatin biraz Ustinde bir deger alan Saglik Endeksi'nin,
¢esitli sosyal ve ekonomik olumsuzluklardan daha ¢ok etkilendigi, ancak aslinda bu bélgelerin
saglk hizmetlerine erisimleri agisindan avantajli konumlarda bulunduklari disUnUlmektedir.

Bir kismi planli gelisen ve finans merkezi olan Atasehir ile yine finans merkezi bitisiginde gelisen
Kagithane'de benzer degerler gézlenmektedir. Kismen gecekondu alanlarindan dénismUs
konut alanlarinin bulundugu bu iki yer, ayni zamanda Ust ve Ust-orta gelir gruplarina da hitap
eden yeni konut projeleri nedeniyle gesitli 6zel saglk yatirimlarini da bélgelerine gekmektedirler.

Tablo 27 Ceper Bélge licelerin Sadlik Skoru

ilce Saghk
ADALAR -0,19
ATASEHIR 0,38
BAKIRKOY 0,78
BEYKOZ -0,11
EYUPSULTAN 0,15
KAGITHANE 0,28
MALTEPE 0,15
SARIYER 0,64
ZEYTINBURNU 0,12




2.5.3 Dis Ceper Bolge

Dis ¢eperde Avrupa yakasinda olumsuz bir kUmelenme godsteren Gaziosmanpasa ve
Bahcelievler istanbul'da saglk alt endeks dederi en dUsuk yerler olarak dikkat cekmektedir. Bu
gruba Esenler de dahil edilebilir. Bunlari daha da ¢eperde kalan Sultangazi, Esenyurt,
Arnavutkdy izlemektedir. Anadolu yakasinda ise yalnizca Sultanbeyli ¢ok diUsUk degerlere
sahiptir. Sultanbeyli ve Esenyurt gibi son yillarda ¢ok fazla uluslararasi gog¢ almis ve ¢ok hizl
bUyUmUs yerlerde saglik hizmetlerine erisim sorunlari bulunmasi beklenebilir bir durum olmakla
beraber, daha uzun gegmisi olan diger ilgelerdeki durum 6nemli, kalici bir esitsizlik tUrine isaret
ediyor olabilir.

Planli gelisen ve Sehir Hastanesi bulunan Basaksehir bu kime icinde Cekmekdy ve Tuzla ile
beraber ortalamanin Ustinde dederlere sahiptir.

Bunlarin disinda grup i¢cinde baska belirgin kUmelenmeler gézlenmemektedir.

Tablo 22 Dis Ceper Bélge llcelerinin Sadlik Skoru

ilce Saghk
ARNAVUTKOY -0,54
AVCILAR -0,16
BAGCILAR 0,06
BAHCELIEVLER -0,78
BASAKSEHIR 0,21
BAYRAMPASA 0,02
BEYLIKDUZU 0,10
BUYUKCEKMECE -0,16
CATALCA 0,05
CEKMEKOY 0,23
ESENLER -0,15
ESENYURT -0,54
GAZIOSMANPASA -0,63
GUNGOREN -0,02
KARTAL 0,12
KUCUKGCEKMECE -0,02
PENDIK 0,10
SANCAKTEPE -0,07
SILIVRI 0,16
SULTANBEYLI -0,47
SULTANGAZI -0,40
SILE -0,10
TUZLA 0,27
UMRANIYE 0,15




2.6 Demografik Yapi

Demografik yapi alt endeksi gergevesinde yalnizca ikincil veriler kullaniimistir. Endeksteki
degiskenler, glncel gelismeleri de icerecek sekilde egitim seviyesi, egitilmis niGfusun toplam
nUfusa yodunlugu, gé¢men orani gibi bir¢gok hususu bir arada degerlendirmektedir. Bununla
beraber bu endeks, dogrudan bir kentsel hizmetle beraber disinUlebilecek bir endeks olmadigi
icin, daha c¢ok Istanbul ili icindeki bolgelerin karakteristik farkhliklarini ortaya koymak
maksadiyla incelenmistir.

Tablo 23 Demografik Yapi Alt Endeksinin Géstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru
Demografik
Yapl Hanehalki Ortalama BUyUkligo ikincil Veri
Demografik
Yapl NUfus Yogunlugu (Yerlesim Alanina Bolunerek Bakilacak) | ikincil Veri
Demografik
Yapi Sehirlesme Orani ikincil Veri
Demografik
Yapi Yas Bagimlilik Orani ikincil Veri
Demografik
Yapi Yerel/Se¢men Katilim Orani ikincil Veri
Demografik
Yapi Suriyeli G6¢men Sayisi ikincil Veri
Demografik
Yapi Okur-Yazar Orani ikincil Veri
Demografik
Yapi Doktora Mezunu/Nufus (Bin Kisi) ikincil Veri
Demografik
Yapi Universite Mezunu Orani ikincil Veri
Demografik
Yapi YUksek Lisans ve Doktora Mezunu Orani ikincil Veri
Demografik
Yapi Ortalama Egitim Siresi ikincil Veri

2.6.1 Cekirdek Bolge

Besiktas ve Kadikdy ilgeleri, olduk¢a benzer demografik yapilari ile dikkat ¢ekmektedirler.
Cekirdekte yer alan en eski yerlesmeler olan Fatih ve Beyoglu'nda, endeks degerleri aksi
istikamettedir. Bunda 6zellikle gé¢men yodunlugu ve egitim diUzeyinin énemli rol oynadigi
dUsUnUlebilir. Bu c¢ercevede c¢ekirdek icinde birbirinden ¢ok farklh U¢ grup olustugu
gbzlenmektedir. Son grubu, Sisli ve Uskidar ilgeleri olusturmakta olup, bunlarin bir kisminin
Besiktas ve Kadikdy ile benzer karakterdeki semtlerden, bir kisminin ise ¢eperdeki diger ilge
semtlerine benzer karakterde semtlerden olustugu disUnilebilir.

Tablo 24 Cekirdek Bélge licelerinin Demografik Yapi Skoru

Demografik

lice Vel

BESIKTAS 1,14




BEYOGLU -0,28
FATIH -0,45
KADIKOY 1,13

SisLi 0,29
USKUDAR 0,54

2.6.2 Ceper Bolge

Cekirdek Bolge'de Sisli ve Uskidar'da gézlenen degderlere yakin dederlerin Ceper Bélge icin
yaygin degerler oldugu goézlenmektedir. Bu da, yukarida bahsedilen yerler ile bu yerlerin
homojen yapilarina isaret etmektedir. Nitekim ilge sinirlarinin sosyal-cografi olgularin sinirlari
ile birebir értismesi beklenemez. Bu ¢ergevede en keskin farklilik ise Zeytinburnu'na ait olup,
aslinda o da Cekirdek Bélge iginde yer alan Fatih ve Beyogdlu ilgeleri ile bir bitin olusturmasi
acisindan anlamlidir.

Sonyillarda hizla dénUsmekte olan Kagithane'nin ise, Sisli'ye dogru yakinsamakta oldugu ancak
henUz c¢ok genis alanlarinda farkli sosyal staty gruplarini barindirdi§i disUnilmektedir.
Buradaki genel yapinin EyUpsultan'daki  duruma benzer sekilde degisebilecegi
degerlendirilebilir. Beykoz'un da gincel gelismeler dogrultusunda Sariyer ile benzesmesi
ihtimali oldugu disinUlmektedir.

Tablo 25 Ceper Bslge licelerinin Demografik Yapi Skoru

ilce Demografik
Yapl
ADALAR 0,55
ATASEHIR 0,43
BAKIRKOY 0,64
BEYKOZ 0,20
EYUPSULTAN 0,15
KAGITHANE -0,09
MALTEPE 0,49
SARIYER 0,47
ZEYTINBURNU -0,52

2.6.3 Dis Ceper Bolge

Dis ¢eperdeki endeks dederlerinin ¢ekirdek ile belirgin sekilde ters ydnde olduklari
gorUlmektedir. Ancak sehrin karayolu ve demiryolu giris noktalari olan Kartal, Pendik, Tuzla,
Silivri llceleri'nde olduk¢a benzer demografik yapilar bulundugu gézlenmektedir. Bu yerlerin
komsu illerde ¢alisanlarin da barindidi ilgeler oldugu dUsiniUlmektedir. Bu ¢ergevede bir nevi
gecis zonu olarak diger dis ¢eper ilgelerinden farkli karakterleri olmasi beklenebilir.

Kentsel doénUsUm uygulamalari ve yeni insaat projelerinin bulundugu, Marmaray ile
erisilebilirliginin arttigi Kartal, Atasehir benzeri bir endeks degerine sahiptir. Cekmekdy ve
Umraniye'nin benzer dederlere sahip oldugu, bazi semtlerde sosyo-mekansal streklilik arz eden
karakteristik yapilar bulundugu degerlendirilmektedir.

Bagcilar, Avcilar, Bahgelievler, Esenler gibi ilgelerin yine grup olarak benzer degerlere sahip
oldugu ve bu degerlerin ¢ekirdekteki Besiktas ve Kadikdy gibi yerlerdeki endeks degerlerine zit
olduklari gézlenmektedir.



Kirsal karakterli yerler agisindan en farkli yerin Arnavutkdy, diger yerin ise Esenyurt oldugu
gdzlenmektedir. Mekansal ag¢indan bitinlUk arz eden bu iki ilge ve Basaksehir'in bir kime
olusturdugu diusinUlebilir.

Tablo 26 Dis Ceper Bélge llcelerinin Demografik Yapi Skoru

iice Demografik
Yapi
ARNAVUTKOY -0,74
AVCILAR -0,24
BAGCILAR -0,57
BAHCELIEVLER -0,25
BASAKSEHIR -0,40
BAYRAMPASA -0,06
BEYLIKDUZU 0,03
BUYUKCEKMECE 0,07
CATALCA -0,06
CEKMEKOY 0,19
ESENLER -0,46
ESENYURT -0,73
GAZIOSMANPASA -0,43
GUNGOREN -0,29
KARTAL 0,32
KUCUKCEKMECE -0,16
PENDIK 0,03
SANCAKTEPE -0,19
SILIVRI 0,21
SULTANBEYLI -0,63
SULTANGAZI -0,58
SILE -0,12
TUZLA 0,23
UMRANIYE 0,13




2.7 Egitim Altyapisi

Egitim altyapi alt endeksi ikincil veriler ile olusturulmustur. Endekste hem donatilar hem de
ogretmen sayisina iliskin gostergeler dederlendirilmistir. Endeks okul 6ncesi, ilkdégretim ve
ortadgretim sireglerini dikkate almaktadir. Egitim Altyapisi kalitesi, 6zellikle gocuklu ailelerin
yasam alanlarinin tercihinde rol oynayabilmektedir. Farkh gelir gruplari ve ¢ocuk sayisina gore
bu agdirlk, ¢ocuklarin egitim sireglerinde yasanilan yerin degistirilmesine varan kararlara neden
olabilmektedir. Bununla beraber istanbul'da ilkégretim ve ortadgretim altyapisi ve hizmetleri
BUyUksehir Belediyesi'nin faal oldugu bir alan olmayip, merkezi ydnetim ve 6zel sektor elinde
olan bu tesislerin kalitelerine dogrudan midahale etmesi beklenemez. Ancak kres ve okul dncesi
egitim konularinda bUyUksehir belediyelerinin gittikge daha fazla rol oynamasi disinulebilir.
Kres ve okul éncesi editim kurumlarinin yayginlasmasi, ézellikle istanbul'da kadinlarin isgicine
katilim oranlarinin daha disUk oldugdu yerlerde bos zamanlarin olusmasina ve bu zamanlarin
¢calisarak degerlendirilmesine yol agarak, genel gelir dizeyine ve yasam kalitesine katkida
bulunabilir.

Bir diger husus ise ilkdgretim ve ortadgretim kalitesinin uzun vadeli isglcU kalitesine, bireyin
toplum i¢inde saglikh bir yer bulmasina katki verebilmesidir. Bu ¢ergevede uzun sire boyunca
dUsUk egitim kalitesi bulunan yerlerde de daha kalici sosyal problemlerin gézlenmesi ihtimalinin
yUkselmesidir. Bu ¢ergevede kentsel donUsUm sUreglerine veya yeni planlama faaliyetlerine girdi
olusturmasi agisindan dnemli bir alt endeks olan egditim altyapisi endeksinin, imar planlari
yapimindaki minimum kriterlerden 6tede bilgi sunan bir gésterge oldugu disUniUlmektedir.

Genel olarak ¢ekirdekte Fatih ve Beyoglu ilceleri'nde endeks degerleri vasat olmakla beraber,
egitim alt endeksinin iyi bir dUzeye isaret ettigi gérilmektedir. Ceperde Avrupa Yakasi'nda
bircok acgidan iyi géstergelere sahip Bakirkdy ile yUksek editim alt endeks dederine sahip olan
Kadikéy'e komsu olan Atasehir ve Maltepe ilgelerinin yUksek degderlere sahip oldugu
gozlenmektedir. Dis geperde ise genel olarak egitim alt endeks dederleri olduk¢a disUk olmakla
beraber, Kig¢Ukgekmece, Kartal ve Sile gibi istisnalar da bulunmaktadir. Kartal ve
KUgUkgekmece'deki  durumun  egitim  altyapisindaki  tarihsel  gelismelerle iliskili
degerlendirilebilecegdi dUsUnUlmektedir.

Tablo 27 Egitim Altyapisi Gstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOro
Egitim
Altyapisi (ilkokul+Ortaokul )Derslik Basina Disen Ogrenci Sayisi ikincil Veri
Egitim
Altyapisi Kres Sayisinin NUfusa Orani ikincil Veri
Egitim
Altyapisi (Genel Ortadgretim) Derslik Basina Diusen Ogrenci Sayisi | ikincil Veri
Egitim
Altyapisi Anaokulu-Ogretmen Basina Disen Ogrenci Sayisi ikincil Veri
Egitim
Altyapisi ilkokul-Ogretmen Basina Disen Ogrenci Sayisi ikincil Veri
Egitim
Altyapisi Ortaokul-Ogretmen Basina Disen Ogrenci Sayisi ikincil Veri
Egitim
Altyapisi Ortadgretim-Ogretmen Basina Disen Ogrenci Sayisi ikincil Veri




2.7.1 Cekirdek Bolge

Cekirdek icinde yine Beyoglu ve Fatih ilgelerinin bir kime olusturduklari ve dederlerinin istanbul
ortalamalarina yakin oldugu gézlenmektedir. istanbul'un en eski egitim kurumlarinin bulundugu
bu iki ilgedeki degerlerin daha yUksek olmasi gerekirken ortalama degderlerde olmasi, merkezi
konumlarina karsin sosyal, ekonomik sorunlar ve yapi stoklarindaki kdhneme ile beraber vicut
bulan sosyal filtrasyon siUreglerinin etkili oldugu dUsUncesini beraberinde getirmektedir. Bu
cercevede en yiksek endeks degeri ile Kadikdy, ardindan Uskidar dikkat cekmektedir. Bunlari
Besiktas ve sonra Sisli izlemektedir. Besiktas ve Sisli'nin daha yodun is merkezi alanlari ve
turizm, perakende alanlari barindirmasi nedeniyle bu tir egditim tesisleri i¢in arazi temininin gi¢
oldugu degerlendirilmektedir.

Tablo 28 Cekirdek Bélge liceleri EGitim Altyapisi Skoru

iice Egitim
Altyapisi

BESIKTAS 0,93

BEYOGLU 0,11

FATIH 0,13

KADIKOY 1,45

SisLi 0,67

USKUDAR 1,22

2.7.2 Ceper Bolge

Ceper'de Adalar ve Maltepe ilgeleri en yiuksek dederlere sahip yerler olarak dikkat cekmektedir.
Bu sekilde Kadikdy'e yaklasmakta oldugu dUsinilmektedir. Ancak Adalar, gerek 6zgin durumu
gerekse sosyal yapisi nedeniyle daha farkl ele alinabilecek bir yerdir. Tarihi ¢gekirdek yakinindaki
EyUpsultan ve Kagithane'nin ve akabinde Zeytinburnu'nun en olumsuz degerlere sahip oldugu
godzlenmektedir. Eski sanayi alanlarindan doénismekte olan bu yerlerde kentsel dénUsim
projelerinde egitim altyapisinin ihmal edilmemesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Beykoz ve Sariyer ortalama dederlere sahip olup, iyilestiriime potansiyelleri bulundugu
degerlendirilmektedir. Planli gelismelerin yogun oldugu Bakirkdy ve Atasehir, iki yakada ikiz
ilgeler olarak yakin degderlere sahiptir. Bu yerlerde egditim altyapisinin bdlge genelinden ziyade
belirli lokasyonlarda gelistiriimeye ihtiyaci bulundugu diUsinilmekle beraber daha detayl
etUdlerle bu durumun incelenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Tablo 29 Ceper Bélge llceleri EGitim Altyapisi Skoru

ice Egitim
Altyapisi
ADALAR 0,97
ATASEHIR 0,55
BAKIRKOY 0,59
BEYKOZ 0,02
EYUPSULTAN -0,76
KAGITHANE -0,88
MALTEPE 0,74
SARIYER 0,24
ZEYTINBURNU -0,32




2.7.3 Dis Ceper Bolge

Dis ¢ceperde BUyUkgekmece-KigUkgekmece ikilisi ve Kartal birbirlerine benzer, yUksek degderlere
sahiptir. Bunlarin Ceper bolge igindeki egitim altyapisi gérece daha iyi durumda olan yerlerle
bUtUnlUk olusturduklari dederlendirilmektedir.

Esenler, Bagcilar, Gingéren, Esenyurt, Gaziosmanpasa, Bayrampasa ve Avcilar, olduk¢a
olumsuz gostergelerin kimelendigi genis bir alan olarak dikkati gekmektedir.

Kentin kuzeyinde Sultanbeyli ve Sultangazi ¢ok diUsUk dederlere sahip ilgeler olarak goze
¢arpmaktadir. Bu yerlerde acilen egitim altyapisina yénelik bUyUk mUdahalelerde bulunulmasi
gerektigi anlasiimaktadir.

Tuzla, Silivri, Pendik gibi kentin karayolu giris noktalarinda egitim altyapi endeksi vasat bir
deger sergilemektedir. Bu yerler de iyilestirmelere ihtiya¢ duymaktadir.

Kartal, gérece egditim altyapisinin olduk¢a iyi oldugu bir ilge olarak géze ¢arpmaktadir. Bu
konuda daha kokli meslek liselerinin gesitli kamu ve 6zel sektér sanayi kurumlarinin isyerleri ile
yakinhgi nedeniyle tarihsel gelisimin énemli oldugu disUnilebilir.

Kirsal alanda olmakla beraber kéklo bir gecmisi olan Sile ilcesi de iyi durumda bir ilce olarak
dikkati cekmektedir.

Dis ¢eperdeki degerlerin iyilestiriimesi, egitim kalitesinin iyilestiriimesinin yani sira, diger
gelismis Ulkelere goére disUk olan kadinlarin isgicine katilma diUzeyinin artirilmasinda ve
dolayisiyla genel olarak yasam kalitesinin  yUkseltilmesinde &nemli bir husus olarak
degerlendirilmektedir.

Tablo 30 Dis Ceper Bdlge llceleri EGitim Altyapist Skoru

iice Egitim
Altyapisi
ARNAVUTKOY -0,38
AVCILAR -0,54
BAGCILAR -0,73
BAHGELIEVLER 0,14
BASAKSEHIR 0,17
BAYRAMPASA -0,48
BEYLIKDUZU 0,08
BUYUKGCEKMECE 0,85
CATALCA 0,36
CEKMEKOY 0,14
ESENLER -1,76
ESENYURT -0,89
GAZIOSMANPASA -0,77
GUNGOREN -0,65
KARTAL 0,67
KUGUKGEKMECE -0,43
PENDIK 0,05
SANCAKTEPE -0,35
SILIVRI 0,26
SULTANBEYLI -1,09




SULTANGAZI -2,08
SILE 0,98
TUZLA 0,33
UMRANIYE 0,32

2.8 Ekonomik Yapi

Ekonomik yapi alt endeksi, ilgili ilgenin yerel karakteristik ozelliklerini yansitacak cesitli
degiskenlerle desteklenen, ikincil verilerden elde edilen bulgulara dayanan bir endekstir. Ornegin
turizmi ile ilgili géstergeler kentin tarihi ¢ekirdek kismi kadar, gesitli is otellerinin yogunlastigi alt
merkezler hakkinda da bilgi vermektedir. Alisveris merkezlerinin varligi, bu yerlerin daha merkezi
karaktere sahip olup olmadidi yénUnde bilgi verdigi gibi, AVM'lerin 6nemli bir kisminin gelir
gruplarini yer segiminde dikkate almasi nedeniyle kendi ¢evrelerindeki (20-30 km) bdlge i¢cin de
6nemli bilgiler sunmaktadir. Sigortali profili, kendi hesabina ¢alisan, is¢i ya da memur gibi
kesimlerin karakteristik &zelliklerini yansitmaktadir. Fakilte 6grenci sayisi, bolgede bulunan
6grenci yogunlugu ve buna dayali ekonomik faaliyet yogunlugu hakkinda bilgi vermektedir.
Ayrica bunlarin yerel konut piyasalarina etkilerinin yogun oldugu cesitli ilgelerin diger ilgelerden
ayrismasinda da bu gibi gdstergeler faydalidir.

GUncel olarak planh ve plansiz alisveris seyahatlerinin bir kisminin ikame edildigi e-ticaret
platformlarinda harcanan miktarin nGfusa orani ise, dogrudan satin alma gict kadar, zaman
maliyetlerine de isaret etmektedir. Bilindigi Uzere daha Ust gelir gruplari i¢in zaman maliyeti
daha 6nemlidir ve bu baglamda e-ticaret ile alisverisin bu gruplar agisindan daha énemli oldugu
dUsUnUlebilir.

iBB'den sosyal yardim alan hanelerin sayisi ise bir baska tabloya isaret etmektedir. Yardimlarin
yogunlastigi bolgelerde genel olarak issizlik, dUsUk gelirlilik, dUskUnlUk vb. sorunlarin yodun
olmasi nedeniyle bu gibi yerlerde gerek saglikli, ekonomik gidaya erisimin saglandidi belediye
tanzim marketleri, semt pazarlari vb yerlerin 6nem kazandidi, gerekse yasam maliyetini
dUsiUrebilecek, isglcU piyasasina erisimi iyilestirebilecek toplu tasima vb. hizmetlerin 6nem
kazandigi dusUnUlebilir. BUtUn bu faaliyetler bUyUksehir belediyelerinin yetkisi icinde midahale
edebildigi, ¢cesitli mekdnsal ve sosyal dizenlemeler yapabildigi konular arasindadir.

Bu hususlarla beraber, endeksin yerel dederlendirmesinde her zaman ilge icinde birbirinden ¢ok
farkh bolgeler, ¢esitli kohneme alanlari, yoksul nGfusun yi1gilmis oldugu cepler vb. bulunabilecegi
degerlendirilerek, alt dlgeklerdeki uygulamalar agisindan daha detayl ¢alismalar yoritilmesi
gerektigi degerlendirilmektedir.

Tablo 371 Ekonomik Yapi Alt Endeksi Géstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru

Ekonomik
Yap! AVM Sayisi ikincil Veri
Ekonomik Banka kartlari ile yapilan e-ticaret harcamasi tutari / S .

. Ikincil Veri
Yapi NUfus
Eléc::omlk Banka kartlari ile yapilan fiziki harcama tutari / NGfus ikincil Veri
Ekonomik Kredi kartlari ile yapilan e-ticaret harcamasi tutari / S .

" Ikincil Veri
Yapi NUfus




Ekonomik

Yap! Kredi kartlari ile yapilan fiziki harcama tutari / Nofus ikincil Veri
Ekonomik
Yapl Kisi Basina Disen Belediye Harcamasi ikincil Veri
Ekonomik
Yapi Ozel Hastane Sayisi ikincil Veri
Ekonomik
Yapi Ozel Universite Sayisi ikincil Veri
Ekonomik
Yapl ISMEK ve ilce Belediye Halk Egitim Merkezi vb. Sayisi ikincil Veri
Ekonomik
Yap!i Fakilte Ogrenci Sayisi ikincil Veri
Ekonomik
Yapl IBB Sosyal Yardim Basvuru Orani ikincil Veri
Ekonomik
Yapi iBB'den Sosyal Yardim Alan Hane Orani ikincil Veri
Ekonomik
Yapi IGDAS Fatura Borcu Olan Hane Orani ikincil Veri
Ekonomik
Yapi Tapu Sahibi Kisi Orani ikincil Veri
Ekonomik
Yapl Yesil Kartli Kisi Orani ikincil Veri
Ekonomik
Yapl Kiralik Konut Degeri (Ortalama M2) ikincil Veri
Ekonomik
Yapi Satilik Konut Degeri (Ortalama M2) ikincil Veri
Ekonomik
Yapi 1.000 Kisiye DUsen Faal Firma Sayisi ikincil Veri
Ekonomik
Yapi Banka Cesitliligi ikincil Veri
Ekonomik
Yapi 100.000 Kisiye Disen Banka Sayisi ikincil Veri
Ekonomik
Yapi 4A Sigortali Kisi Orani ikincil Veri
Ekonomik
Yapi 4B Sigortali Kisi Orani ikincil Veri
Ekonomik
Yapi 4C Sigortali Kisi Orani ikincil Veri
Ekonomik
Yapi Tesise Gelis Yabanci ikincil Veri
Ekonomik
Yapi Tesise Gelis Yerli ikincil Veri
Ekonomik
Yapi Otel Doluluk Orani ikincil Veri




2.8.1 Cekirdek Bolge

Cekirdek Bolge igindeki ilgeler, ¢eperdeki Bakirkdy, Sariyer ve Atasehir ilgeleri harig,
istanbul'daki ilceler icinde en yiksek ekonomik alt endeks degderlerine sahip yerlerdir. Merkezi
alanlarda bu sasirtici olmamakla beraber, tarihi cekirdekte yer alan Uskidar, Fatih ve Beyoglu
ilcelerinin dUsUk degerlere sahip olmasi, tarihi ¢ekirdekteki disUk nitelikli yapi stoklari, gdg,
kentsel ekonomik dénUsim gibi hususlarin énemli olduguna, bu alanlarda salt turizm yoluyla
gelisimin saglanamadigina ve kentin merkezi konumundan yeterince faydalanilamadigina
isaret etmektedir. Kentin merkezindeki erisilebilirligi yUksek bu alanlarda gincel kentsel strateji
ve gelisme eksenleri ile uyumlu sekilde, bilgi ekonomisine gegise destek saglayabilecek
mahiyette, tarihi dokuyu koruyan ve gelistiren kentsel dénUsUm ve canlandirma projeleri ile
midahalelerde bulunulmasi, gece nifusu ile gindUz nifusu arasinda denge kurulmasi gereken
yerlerde buna uygun uygulamalarin yapilmasi, bu yerlerde ¢agdas altyapilarin gelistiriimesi ile
cazibesinin artirilmasi ve alisveris alanlarinin  erisilebilirliklerinin iyilestiriimesi gerektigi
dederlendirilmektedir.

Bu alanlarda dUnyanin ilk ya da erken &rnekleri olan kiltUrel miras niteligi kazanmis alisveris
alanlarinin ¢agdas alisveris merkezleri karsisinda rollerinin degistigi, genel olarak son yillarda
dUnyada ve Tirkiye'de 2010 sonrasinda yasanan alisveris merkezleri krizi ¢ergevesinde bu
alanlarin da etkilenmis olabilecekleri dUsUnUlmektedir. Bunlarla beraber kendi bUnyesinde
yodun alisveris alanlari barindiran Galataport yoluyla bolgeye gelen turist sayisindaki artisin bu
gibi etkileri ne derece azaltacadi da belirli degildir. Ancak Galataport'un yakin art alaninda bir
canlanma gézlenmektedir.

Karakoy, Galata, Balat gibi semtlerde bilgi ekonomisine gegisin isaretleri de gézlenmektedir. Bu
alanlarda tasarim, yazilim, sanat, mimarlik vb. alanlarda faaliyet gésteren burjuva-bohem
kesimlerin yogunlastidi, bunlara ait isyerlerinin bir ekosistem olusturmakta oldugu da
dUsUndUlebilir. Ancak bu donisim bdlgede yasayan onceki gé¢men jenerasyonunun uyum
gosterebilecedi bir donisim gibi gérinmemektedir. Bélgenin ayrica uzun sUreli konaklayan
yabanci ¢alisanlar vb. agisindan da cazibesinin arttigi disinilmektedir. Bu ¢ergevede giglU yerli
ve yabanci turist hareketleri ve alisveris alanlarinin canliigina ragmen Fatih ve Beyogdlu'nda
ekonomik endeks degerlerinin diger ¢ekirdek ilgelerin altinda kaldigr gézlenmektedir. Ekonomi
alt endeksi degerlerinde kdhnemis alanlardaki konut degderlerinin de etkili olmasi dnemlidir.
Fatih ve Beyoglu'nda kentsel yenileme uygulamalarinin gerek konut ve isyeri dederlerinin
kullanim olanaklarini genisleterek ekonomik canlanmay tesvik etmesi, gerekse gayrimenkul
degerlerini olumlu etkilemesi beklenebilir.

Sisli'nin ve Besiktas'in sadece kent i¢in degil Ulke ve bolge ekonomisinde de 6nemli rolleri olan
6zel sektdr kuruluslarinin genel midurlUklerinin yerlestidi, ihtisaslasmis hizmetlerin yogun bir
sekilde sunuldugdu, meslek odalarinin ve 6rgutlerinin yerlesik oldugu yerler olmasi nedeniyle
ekonomi alt endeks dederleri acisindan diger yerlerden olumlu yénde farklilasmasinin ve en
yUksek degerleri almasinin normal oldugu dUsuUnutlebilir. Bu gibi faaliyetlerin hicbir sehirde
kentin tamamina yayilmadigi ve belirli bir kimelenme sergiledigi disUnUldGginde, Tarihi
Yarimada, Beyoglu ve Uskidar gibi yerlerin bu alanlarla iliskilerinin tekrar kurgulanarak
canlandiriimasinin daha uygun oldugu dUsUnUlebilir. Bu gergevede &zellikle bilgi ekonomisi,
yaratici endUstriler, Ust dUzey Uretici hizmetlere dair ¢alisma alanlari, destekleyici alanlar,
egitim tesisleri, paylasimli ofisler ve benzeri uygulamalarin alan igindeki bUtiUnlesmeyi
destekleyecek sekilde gelistirilmesi ile ekonomik gdstergelerin daha da iyilesmesi beklenebilir.



Tablo 32 Cekirdek Bslge llcelerinin Ekonomik Yapir Skoru

ilce Ekonomik Yapi
BESIKTAS 1,32
BEYOGLU 0,50
FATIH 0,97
KADIKOY 0,80
SiSLI 1,66
USKUDAR 0,25

2.8.2 Ceper Bolge

Ceperde son yillarda Ust gelir gruplarini cezbeden ve kuzeyde olmasi nedeniyle depremsellik
agisindan da cazip olan Sariyer'in en yUksek endeks dederine sahip oldugu gdzlenirken, Sariyer
ile diger ac¢ilardan benzer niteliklere sahip olan ve benzer sosyal siUreglerin de gézlemlendigi
Beykoz'da ekonomi alt endeksi degerlerinin daha ¢ok eski sanayi alanlari olan Kagithane,
Zeytinburnu ve EyUpsultan ile benzer oldugu gérilmektedir. Beykoz'un da sanayisizlesen bir yer
olmasinin bu gelisimde rolU oldudu dUsUnulebilir. Sariyer, finans merkezi halini alan Levent -
Maslak hattina yakinligi ve hatta bu alanlarin bir kisminin Sariyer ilge sinirlari iginde kalmasi
kadar, 3. Havalimani'na yakinhdr nedeniyle ayrismakta gibi gérGnmektedir. Ayrica dogal
gUzellikler nedeniyle gayrimenkul fiyatlarinin Sariyer'in bir ¢ok kisminda olumlu etkilendigdi,
kUltUrel miras varliklarinin etkileriile beraber fiyatlarin ¢esitli semtlerde yUksek olmasi nedeniyle
endeks degerlerinin olumlu etkilendigi disUnUlebilir. Bu etkiler nedeniyle ilge iginde birbirinden
¢cok farkli ekonomik degerlere sahip yerler bulundudu ve uygulamalarda bu hususun dikkate
alinmasinin énemli oldugu dUstnulmektedir. ikinci Dinya Savasi sonrasi sanayilesen ve
beraberinde kayit disi konut stoklarinin yigildigi, 1980'lerden itibaren sanayisizlesmeye
baslayan ve 2000'li yillarda bu sUreglerin hizlandigi ¢eper ilgelerindeki kentsel déniUsim
siUreglerinin devam etmekte oldugu, bir yandan merkezi is alanindaki ekonomik canlilikla
rekabet edemedikleri dUsUnUlebilir.

Daha énceki dénemlerde planli bir sekilde gelisen ve Levent benzeri bir yapiya sahip olan Atakdy
toplu konut alanlarinin bulundudu ve istanbul Atatirk Havalimani nedeniyle énemli ekonomik
faaliyetleri bUnyesine ¢ekmis olan Bakirkdy ise, Ust gelir gruplarinin yerlestigi, ulasim iliskileri
gUclU, yeni konut yapilari ve kentsel dontUsUm sUrecleri ile yenilenmeye devam eden farkl bir ilgce
olarak 6ne c¢ikmaktadir. Bakirkdy, istanbul'un ilk AVM'sine ev sahipligi etmis, genis
yayalastirilmis alisveris caddeleri ve kuzeyindeki ilgeler icin Marmara Denizi kiyilarina ¢ikis
saglayan, kiyr kesimlerinde nitelikli yeme-igme mekanlari ile Ust gelir gruplarina hitap eden
konaklama tesislerini barindiran bir ilcedir. GUnUmUzde de cesitli AVM'ler, oteller ve alisveris
caddeleri ile canlihgini korumaktadir. Bu ¢ergevede ekonomi alt endeksinde dne ¢ikan bir yer
olmasi beklenen bir durumdur. Ancak Atatirk Havalimani'nin faaliyetlerinin kisitlanmasindan
olumsuz etkilenmekte oldugu degderlendirilebilir. Ayrica Yenibosna Basin Ekspres yolu boyunca
ihtiyactan fazla gelistirildigi dUsintlebilecek AVM ve otel yatirimlarinin da Bakirkdy'deki ¢esitli
ekonomik faaliyetleri baskilayabilecegdi degerlendirilmektedir.

Anadolu yakasindaki Atasehir ise, daha sonra bu tabloya katilan, yogun konut stoklarina karsin
kismen planh gelismis kismen ise sonradan planl hale getirilmis yerlerden olusan karma yapisi
ile ikinci derecede 6ne c¢ikan bir yer olmaktadir. Ancak Atasehir'deki finans merkezi vb.
gayrimenkul projelerinin bu alanda ne gibi etkilerinin olacadinin izlenmesi gerektigi
degerlendirilmektedir. ilcenin bu gibi projeler nedeniyle cesitli ulasim yatirimlarinda éncelikli



hale gelmis olmasi ve yeni ulasim baglantilarinin yakinda faaliyete gegiyor olmasi nedeniyle
ekonomik faaliyetlerin yogunlasabilecegdi dikkate alinmalidir.

Tablo 33 Ceper Bélge licelerinin Ekonomik Yapi Skoru

ilce Ekonomik Yapi

ADALAR 0,00
ATASEHIR 0,31

BAKIRKOY 0,66
BEYKOZ -0,15
EYUPSULTAN -0,19
KAGITHANE -0,11
MALTEPE 0,06
SARIYER 1,10

ZEYTINBURNU -0,07

2.8.3 Dis Ceper Bolge

Ekonomik Yapi alt endeksi sonucglarina gore dis ¢geperde hem Anadolu hem Avrupa Yakasi'nin
gUneyindeki kiyi ilgeleri ceperdeki ilgelere benzer dederlere sahip yerler olarak degerlendirilebilir.
Konut fiyat ve kiralarinin kiyidaki rekreasyon alanlarina yakin olma ve manzara gibi nedenlerle
daha yUksek olmasinin ve buna istinaden perakende ticaret faaliyetlerinin kiylya yakin yerlerde
yogunlasmasinin énemli olabilecedi dederlendiriimektedir. Bu ¢ercevede merkeze gore
dezavantajli olmalarina karsin ekonomik alt endeks dederlerin ortalama seviyelerde kalabildigi
dUsUnUlmektedir.

Kismen donidsmekte olan ve kiyisi olmayan Bagcilar, Bahgelievler, Bayrampasa gibi gorece eski
yerlesmeler ile daha dis kesimlerde kalan ancak planli gelismelerin ve site tipi yerlesmelerin
yodunlastigi BeylikdUzU, Basaksehir gibi yerler de benzer sekilde ortalama degerlere sahiptir.
Ancak GUngoren, Esenler ve Gaziosmanpasa gibi yerlerin bu gruptan koptugu ve marjinallestigi
dUsUnUlebilir.

Tablo 34 Dis Ceper Bslge llcelerinin Ekonomik Yapi Skoru

ilce Ekonomik Yapi
ARNAVUTKOY 0,64
AVCILAR -0,36
BAGCILAR -0,16
BAHCELIEVLER -0,06
BASAKSEHIR -0,02
BAYRAMPASA 0,21
BEYLIKDUZU 0,13
BUYUKCEKMECE -0,20
CATALCA -0,33
CEKMEKOY -0,48
ESENLER -0,52




ESENYURT -0,35
GAZIOSMANPASA -0,45
GUNGOREN 0,37
KARTAL -0,05
KUGUKGEKMECE 0,13

PENDIK 0,04

SANCAKTEPE -0,78
SILIVRI -0,32
SULTANBEYLI -0,70
SULTANGAZI -0,76
SILE -0,16

TUZLA -0,07
UMRANIYE 0,11

Kentin kuzeyinde ve dis geperinde kalan ilgelerde ise ekonomik gdstergelerin diger yerlere gore
olduk¢a olumsuz oldugu goértlmektedir. Bu yerler, 2013 ve 2014 ¢alismalarinda da biuyUk dlgide
disaridan goé¢ alarak bUyUyen nUfuslara sahip, egditim ve istihdam gdstergelerinin olumsuz
oldugu yerlerdir. Bu gruplarin daha diUsUk nitelikli ve maliyetli konutlarin oldugu ve kent sakinleri
acgisindan erisilebilirligi dUsUk bulunan yerlere yerlesmeleri beklenen, ancak sosyal ayrismayi da
gU¢lendiren bir durumdur.

Kentin giris-¢ikis noktalari agisindan da Bati ucundaki Silivri ile Dogu ucundaki Tuzla ve Pendik
acisindan endeks ¢ok farkh ekonomik durumlara isaret etmektedir. Sanayi alanlarinin yogdun
sekilde kiyida devam ederek Kocaeli'ne uzandigi dogu yakasindaki kentin giris noktalarinda
ekonomik yapi alt endeksi dederi istanbul'un ortalama dederine yakin iken, Bati'da sanayi
koridoru daha yukaridan Tekirdad Corlu ile devam etmektedir. Belki de bu nedenlerle, Silivri'nin
ekonomi alt endeks degerleri Pendik ve Tuzla'nin ¢ok daha altindadir. Bu husus, bdlgenin
gec¢miste havaalani yerlesmesi olarak secilmis olmasina karsin havaalaninin yerinin degismesi,
buradaki ikincil konut stoklarinin kéhnemesi, kent merkezine uzaklik vb. streclerle iliskili olarak
da degerlendirilebilir. Nitekim, ikincil konutlardaki kéhneme sorunu istanbul sinirlarini asarak
Marmara Eredlisi boyunca arazi kosullarinin degistigi Tekirdag il merkezine kadar devam
etmektedir. Bir donem hem yatirim araci olan hem de tatil olanagdi sunan ikincil konutlarin hava
ulasimi destegdinde gelisen dider tatil beldeleri ile rekabet edememelerinin Silivri ve devami
agisindan énemli oldugu dUsUnUlebilir. Bu ¢ergevede kiyl bélgelerindeki sorunlu ve deprem
acisindan riskli ikincil konutlarda imar hakki transferleri ve kiyr dizenlemeleri ile bélgenin
cazibesi artirilabilir.

Sile lilgesi, Beykoz llcesi ile benzer niteliklere sahip olmasi nedeniyle bir bitin olarak
degerlendirilebilecek, kismi kirsal karakterli, kismen de 2B orman arazisi gibi problemli konut
stoklari nedeniyle kayith verilerin daha dikkatli ele alinmasi gereken yerler olarak dikkat
¢ekmektedir. Bu yerlerdeki duruma dair go&stergelerin, genis alanlardaki mevzuatin
uygulanmasina dair merkezi yénetim kararlari ile degisebilecegi dikkate alinmalidir. Bolgedeki
ekonomik gdstergelerin, daha ¢ok bu hususa bagl olarak degdisebilecedi dUsinilmektedir.

Dis ¢eperde yer alan sanayilerin veya yazilim — bilisim gibi sektérlerin 6zellikle ekonomik gelisme
sUreglerinde g¢evre illere desantralize olmaya daha yatkin olduklari, ancak kriz dénemlerinde
bunlarin ayakta kalamadiklari ve tekrar merkezi yerlerde yodunlasarak bu dénemi gegirdikleri
dUsUnUlmektedir (Baypinar, 2003, Baypinar, 2018). Bu ¢ergcevede ekonomik dayaniklililik ile ilgili
mekanizmalar nedeniyle dis ceperdeki istanbul icinde yer alan ilcelerde de ekonomik
gdstergelerin donguUsel streglerle bir miktar iyilesip sonra tekrar bozulabilecedi de disUnilebilir.



Ekonomik gdstergelerin bozulmasi durumunda yasam kalitesi agisindan zaten zayif olan dis
ceperde ek tedbirler alinmasi gerekebilir. isgiicine katilim orani ve egitim seviyelerinin disUk
oldugu, kadinlarin isgictne katiliminin da artmasi 6ninde yapisal engeller bulunan bu yerlerde
ekonomik daralma veya gé¢ yoluyla nifus artisindan kaynakli isgUcU piyasalarindaki sorunlarin
etkilerinin daha gi¢lU olmasi ve yasam kalitesinin diger boyutlarini daha fazla etkilemesi
muhtemeldir.

2.9 Sosyal Yasam

Sosyal yasam alt endeksinde tamamen ikincil veriler kullaniimistir. Kdltirel altyapi ve spor
altyapisi gibi sosyal yasami destekleyen kentsel altyapilar ile dezavantajli gruplara destek olan
huzurevi, bakimevi, halk ekmek bifesi gibi varliklar da endeks ¢ercevesinde degderlendirilmistir.
Bununla beraber tarihsel sUregler nedeniyle mUze gibi tesislerin her yere esit dagilmadiklari
acgiktir. Ancak biUyUksehir belediyesi ve ilce belediyelerinin tesislerinin de bu ¢ergcevede dikkate
alinmis olmasi ile kiltir ve spor faaliyetlerine olan talep tarafini temsil etmek MmUmkin
olmustur.

Sosyal tesis kullanici sayilari ekonomik olaylar, pandemi, deprem gibi olaylarin yildan yila radikal
bir bigimde degisebilmektedir. Tesis sayilari ve toplam kapasiteleri ise bu kadar esnek
degismemektedir. Bu ¢cergevede sosyal yasam alt endeksinin kullanilan géstergeler itibariyle ¢ok
kisa vadeli dalgalanmalardan etkilenmedigi disUnUlebilir.

Daha ozel nitelikteki kilturel faaliyetler ve spor faaliyetlerinin kendilerine 6zgU ekosistemler
icinde belirli yerlerde daha yodun gerceklesmekte oldugu da unutulmamalidir. Ozel sergiler,
uluslararasi kiltirel etkinlikler, bienal vb. belirli yerlerde daha yogun gergeklesmesi mUmkindir.
Bununla beraber spor faaliyetlerinin kimi zaman triathlon veya Avrasya Kosusu gibi kentin daha
genis kesimlerini kapsayan karakterde olmasi, kimi zaman ise belirli tesislerde yogunlasmasi
nedeniyle daha farkl bir cografyaya sahip oldugu da agiktir. Faaliyet sayilarinin takip edilmesi
kadar, bunlarin mekansal kapsamlarinin da ¢ok degdisken olmasi nedeniyle izlenmesi zordur. Bu
ac¢idan da tesis sayilari Uzerinden bir dederlendirmenin zaman iginde daha kolay izlenebilir
oldugu dusUnilebilir.

ileri yas gruplarinin nifusca artmakta oldugu istanbul'da huzurevi ve bakimevlerinin sosyal
yasam agisindan énemi artmaktadir. Bu tesisler, ileri yas gruplarinin yalniz ve muhtag
kalmamasi, sosyal yasama dahil olmasinda énemli roller Ustlenmektedir. Ancak bu tesislerin
yeterlilikleri tartisilmalidir. Bu tesislerin kalitesi ve kapasitesi, ayrica yash bakimini
kolaylastirmasi nedeniyle diger haneler agisindan da 6nem tasimaktadir. Bu gibi hususlar
dederlendirildiginde, yasam kalitesi agisindan énemli islevleri oldugu ve gelismeye agik bir alan
oldugu disUnilmektedir.

Tablo 35 Sosyal Yasam Alt Endeksi Géstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOro

KUtUphane Sayisi Ve Kapasitesi (Bakanlik + IBB + ilce .

Sosyal Yasam | Belediyesi) Ikincil Veri

Sosyal Yasam | Mize Sayisi (Bakanlik + iBB + ilce Belediyesi) ikincil Veri

Sosyal Yasam | Sinema Sayisi ikincil Veri

Sosyal Yasam | Tiyatro Sayisi (Ozel + Kamu) ikincil Veri

Sosyal Yasam | Faal Lisansli Sporcu Sayisi (Lisans Alinabilen Yas Araligi) | ikincil Veri
Toplam Spor Tesisi Alani (Bakanlk + IBB [Spor Ist ve

Sosyal Yagsam | MUdUrlikler] + ligce Belediyesi) Ikincil Veri




Toplam Spor Tesisi Sayisi (Bakanlik + iBB [Spor Ist ve .
Sosyal Yasam | Midurlikler] + lige Belediyesi) Ikincil Veri
Sosyal Yagsam [ Huzurevi/Bakimevi Varligi ikincil Veri
Sosyal Yasam | iBB + ilce Belediyelere Bagl Kiltur Sanat Merkezleri ikincil Veri
Sosyal Yasam | IBB + ilce Belediyeleri Sosyal Tesis Sayilar ikincil Veri
Sosyal Yasam | NUfusa Oranla Halk Ekmek Bife Sayisi ikincil Veri

291 Cekirdek Bolge

Cekirdek bolgedeki ilgeler, ceperdeki Sariyer ve Bakirkdy gibi ilcelerle benzer karakterde olup,
kent genelinden ayrismaktadir. is yerlerinin yogun oldugu ve gayrimenkul sektérinde farkli
kullanimlarin yodun rekabet halinde oldugu Sisli, Besiktas ve kismen Uskidar ilgelerinin diger
yerlere gére daha disik endeks degerlerine sahip oldugu gérilmektedir. Oysa bu yerler ayni
zamanda gerek merkezi yonetime gerek 6zel sektdre gerekse ilge belediyesine ait kilturel
tesislerin yogun oldugu yerlerdir. Ancak yogun yapi stoklari nedeniyle spor alanlari azdir. Onemli
huzurevi ve benzeri tesisler bulunmakla beraber, ofis ve isyerlerinin yogun oldugu bu iki ilcede
¢ekirdek geneline gére daha diUsiUk degerler gézlenmis olmasi dogrudan olumsuz bir sekilde
algilanmamalidir. CUnkid Beyoglu, Fatih ve Kadikdy gibi sosyal yasam endeksinde en yiUksek
degere sahip yerlere erisimleri yUksektir. Dolayisiyla bu yerlerdeki bu tesislerden fayda ediniyor
olmalari muhtemeldir.

Tablo 36 Cekirdek Bélge licelerinin Sosyal Yasam Skoru

ilce Sosyal Yasam
BESIKTAS 0,58
BEYOGLU 0,86
FATIH 1,23
KADIKOY 1,07
SisLi 0,45
USKUDAR 0,72

2.9.2 Ceper Bolge

Ceperde diger bir¢ok géstergede oldugu gibi ¢ekirdek ile benzer niteliklere sahip olan Sariyer ve
Bakirkoy ilgeleri 6ne ¢ikmaktadir. Sariyer, yesil alanlarin yogunlugu, tarihsel sireg¢te daha seyrek
yapilasma bulunmasi ve diger nedenlerle gesitli huzurevi, vb. tesislerin gelisimi agisindan Sisli ve
Besiktas gibi ilcelere gére daha avantajli bir yer olarak disUnilebilir. Sariyer ayrica atgilik vb.
faaliyetlerin de kentin diger yerlerine gore daha yodun olarak gergeklestigi bir ilge olarak
dikkate alinmalidir.

Bakirkdy ise tarihsel sire¢te hem daha planli gelisimi, hem kUltUrel faaliyetlerle dederlendirilen
¢esitli kiUltUrel miras yapilarinin artmasi, hem de olimpiyatlara yonelik ¢esitli spor tesisi
yatirimlari  nedeniyle kendi bulundudu alan iginde ©6ne g¢ikan bir merkez olarak
degerlendirilmelidir. Bu bélgede ayrica Hipodrom, deniz sporlari vb. tesislerin de bulunmasi
nedeniyle gerek kiyr avantajlari, gerekse tarihsel sUregte gelismis olan ¢esitli aktivitelerin
rollerini unutmamak gerekir.

Kismen planli gelismis olan Atasehir ilgesi ise, buna karsin ¢eperde sanayi alanlari ve
¢evresindeki kayit disi konut alanlarindan dénUsen yerlere benzer endeks dederlerine sahip
olmasi ile gekirdek ilgelerden agik¢a ayrismaktadir. Ancak ilgenin gelisim egilimleri ve arazi



kullanimina dair gesitli degdisiklikler (tir parklarinin ve toptan ticaret alanlarinin kiltirel alanlara
dénUsimo, kapali yerlesmelerin yogunlasmasi, finans merkezinin gelistiriliyor olmasi ve metro
baglantilarinin gig¢leniyor olmasi) nedeniyle endeks degerlerinin gelisebilecegdi disinUlmektedir.
Maltepe de bu c¢ergevede benzer gelismelere sahne olabilecek bir yer olarak
dederlendirilmektedir.

Sanayisizlesen ve kismen soylulasma sireglerine tabi olan, 6zel egitim kurumlari, 6zel ve devlet
Universiteleri ve kiltir tesislerinin sayisi artmakta olan Beykoz ilcesi'nin vasatin hafif Uzerinde
bir endeks degerine sahip oldugu gérilmektedir. Burada 2B orman alanlarina dair kisitlar, sit
alani olmasi gibi hususlara dair gelismeler dogrultusunda sosyal yasama dair gdstergelerin
etkilenebilecedi gesitli gelismeler ortaya ¢ikabilecektir.

EyUpsultan, Kagithane ve Zeytinburnu gibi sanayi alanlarindan ticaret ve konut alanlarina
doniUsmekte olan geperilgelerde sosyal yasam endeksi dederleri merkeze gore vasat dizeydedir
ve bir ge¢is zonu karakteri yine gézlenmektedir. Zeytinburnu'nun daha ¢ok dis ¢epere benzer
ozellikler gostermesi ilgingtir. Alandaki sanayi alanlarinin, yogun yapilasma altinda arazi arzi
kisith ¢evre ilceler agisindan depolama ve son mil lojistik ihtiyaglari agisindan énemli hale
gelmesi, Maltepe ile benzer alanlarin bulunabilecegdini disindUrmektedir. Bu hususlar nedeniyle
ilcenin diger yerlere goére farkh bir islev Ustleniyor olup olmadidinin daha detayli incelenmesi
gerektigi degerlendirilmektedir.

Adalar, 6zgin konumu ve kisitlari nedeniyle farkli ele alinmasi gereken bir yer olarak
degerlendirilmektedir.

Tablo 37 Ceper Bélge licelerinin Sosyal Yasam Skoru

ilce Sosyal Yasam

ADALAR -0,04
ATASEHIR -0,09
BAKIRKOY 0,92

BEYKOZ 0,11
EYUPSULTAN 0,00
KAGITHANE -0,08
MALTEPE 0,09

SARIYER 0,87
ZEYTINBURNU -0,23

2.9.3 Dis Ceper Bolge

Kuzeyde finans faaliyetlerinin yogunlasmakta oldugu, ¢esitli alisveris merkezleri icinde sinema
vb. tesislerin arttigi ve kapali yerlesmelerin yodunlastigi Umraniye ile kiyr avantajlarina sahip
Kartal ve Pendik ilgeleri'nin Anadolu Yakasi icinde en yUksek dedere sahip dis ceper alanlari
oldugu gozlenmektedir. Ancak bunlarin  birbirine benzemeyen dinamiklerle gelistigi
degerlendiriimektedir. Ornedin Kartal''n  ayni zamanda Adalar ile bUtinlik iginde
degerlendirilebilecedi, Pendik'in istanbul il sinir disinda kalan ancak TUBITAK MAM, Gebze
Teknik Universitesi ve bankacilik Uslerinin bulundugu Gebze ve Darica gibi yerlerle daha yogun
iliskide oldugu ve bu nedenle dis ¢eperdeki diger ilgelerden farkllastigi dUsunulebilir. Nitekim
Silivri'de benzer endeks degerleri gézlenmemektedir.



Tablo 38 Dis Ceper Bélge llcelerinin Sosyal Yasam Skoru

ilce Sosyal Yasam

ARNAVUTKOY -0,56
AVCILAR -0,29
BAGCILAR -0,19
BAHCELIEVLER -0,13
BASAKSEHIR -0,38
BAYRAMPASA -0,20
BEYLIKDUZU -0, 4k
BUYUKGCEKMECE -0,22
CATALCA -0,78
CEKMEKOY -0,33
ESENLER -0,48
ESENYURT -0,14
GAZIOSMANPASA -0,39
GUNGOREN -0,37
KARTAL 0,23

KUCUKCEKMECE 0,05

PENDIK 0,39

SANCAKTEPE -0,39
SILIVRI -0,28
SULTANBEYLI -0,64
SULTANGAZI -0,23
SILE -0,90
TUZLA -0,17
UMRANIYE 0,23

istanbul'un kuzeyinde Catalca, Arnavutkdy, Sultanbeyli, ve Sile en disitk dederlere sahip olan
yerlerdir. Ancak Arnavutkdy, Sultanbeyli'deki dinamiklerin Sile ve Catalca gibi kirsal karakterin
daha yogun oldugu ilgelerden farkh olabilecedi unutulmamalidir. Sancaktepe Sultanbeyli ile
beraber degerlendirilebilir. Bu ¢ergcevede farkli mUdahalelerde bulunulup bulunulmamasi
gerektiginin daha detayli incelemelerle saptanmasi daha dogru olabilir.

Avrupa yakasinda ise diger bir¢ok géstergede benzer sekilde kimelenmis olan Gaziosmanpasa,
GUngoéren, Esenler, Bagcilar ve Bahgelievler ile yine Avcilar, BUyUk¢ekmece gibi kiyi
yerlesmelerinin dUsUk dederleri ile kime yapisini sergiledigi gorilmektedir. KigUkgekmece ise
Bakirkdy ilgesi ile olan yakinhgi nedeniyle ayri bir kime yapisinda dahil gibi gérilmektedir.

Daha planh gelisen alanlari bulunan Basaksehir ve BeylikdUzU'nin ise sosyal yasam
endeksindeki olumsuz degerleri, bu alanlarin gerek sosyal yasam agisindan ¢eperde
bulunmalarindan kaynakli dezavantajlarina, gerekse yatirimlarin daha ¢ok konut ve perakende
ticaret ¢evresinde yogunlasirken sosyal ve kUltirel tesisler ile sportif faaliyetlere yonelik
yatirimlarin gerekenin altinda kalmis olabilecegine isaret ettigini dUsindirmektedir.

Dis ¢eperde genel olarak sosyal yasam alt endeks dederleri dUsUk olmakla beraber, kullanilan
gostergelerin  daha ¢ok kentsel alanlara yénelik olmasi nedeniyle, kirsal alanlarin



planlanmasinda buradaki farkli yasam tarzi ve sosyallesme sekillerinin daha &6nemli
olabileceginin dikkate alinmasi gerektigi disinUlmektedir.

2.10 Toplumsal Cinsiyet Esitligi

Toplumsal cinsiyet esitligi alt endeksinde yonetim ve Uretime katilim, mulkiyet, egditim seviyesi
ve ara¢ kullanabilme becerisine isaret eden ehliyet sahipligi gibi gdstergelere dair ikincil veriler
dederlendirilmistir. Farkli egitim seviyelerine ve gelir dizeylerine sahip sosyo-ekonomik statd
gruplarinin mekansal olarak kUmelenme egiliminde olmalari yaygin bir durumdur. Farkli
gruplarin yasam kalitesi beklentileri ve ihtiyaglarinin da daha farkli olabilecekleri, esitlige dair
gostergelerin iyilesmesi ile bu beklentilerde 6nemli degdisiklikler gergeklesebilecegi dikkate

alinmalidir.

Tablo 39 Toplumsal Cinsiyet Esitligi Alt Endeksi Géstergeleri

Alt Endeks

Gosterge Adi

Veri TGro

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Belediye Meclisindeki Kadin Orani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Belediyedeki Kadin Miudir Orani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Ehliyet Sahibi Kadin Orani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Kadin Muhtar Orani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Lisansli Kadin Sporcu Orani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Lise Mezunu Kadin Orani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Nifusa Oranla ilce Dizeyinde Kadin Kamu Calisani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Nifusa Oranla ilce Dizeyinde Kadin Ozel Sektér Calisani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

NUfusa Oranla Sigortali Kadin Orani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Okur-Yazar Kadin Orani

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Kadinlarin Ortalama Egitim Siresi

ikincil Veri

Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi

Ortaokul/ilkégretim Mezunu Kadin Orani

ikincil Veri




Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi Tapu Sahibi Kadin Orani ikincil Veri
Toplumsal
Cinsiyet
Esitligi Universite Mezunu Kadin Orani ikincil Veri

2.10.1 Cekirdek Bolge

Toplumsal cinsiyet esitligi alt endeksi agisindan ¢ekirdek bdlge ilgelerinin birbirlerinden ag¢ik¢a
farkhlastiklari gézlenmektedir. Beyaz yakal ve egitim dUzeyi yUksek kesimlerin yogun ¢alistidi
ve yasadigi Besiktas, Kadikdy ve Sisli ilceleri bir kime olusturmaktadir. Uskidar, kismen bu
tabloya girmekle beraber, olduk¢a disiUk dederlere sahiptir.

Fatih ve Beyoglu ise vasat bir dedere sahip olarak, aslinda kent ¢ekirdedinde beklenen
durumdan farkl, daha ¢ok gogle gelen kesimlerin gerek dezavantajlarini, gerek kUltorel
arkaplanlarini yansitan bir endeks degerine sahiptir. Ancak bu alanlarda bulunan kadin nifusun
kentin sosyal yasam ile ilgili alanlarina ve egitime fiziksel yakinliklarinin, kente
adaptasyonlarinda dis ¢eperdeki yerlere goére bir miktar daha avantajli olabileceklerini
dUsUndirmektedir. Ancak bu sireglerin kendiliginden gergeklesmesi beklenemez.

Tablo 40 Cekirdek Bélge llcelerinin Toplumsal Cinsiyet Esitligi Skoru

ilce .To‘plumsglw.
Cinsiyet Esitligi
BESIKTAS 1,18
BEYOGLU 0,11
FATIH 0,12
KADIKOY 1,20
SiSLi 1,03
USKUDAR 0,28

2.10.2 Ceper Bolge

Ceper bolgede birgok diger géstergede oldugu gibi yine Bakirkdy ve Adalar ¢ekirdek ile benzer
endeks degerleri ile dikkat ¢ekmektedir. Bu alanlardaki sosyal gruplarin gekirdek bdlgede
Besiktas, Kadikdy, Sisli ilgeleri ile iliskili olabilecekleri ve bunun tarihsel bir streklilik icinde ele
alinmasi gerektigi, salt altyapr vb. varliklara dayali olarak gergeklesmis olmadigi
degerlendirilmelidir.

Ceper icinde daha geliskin merkezi yerlere yakin olan Sariyer ve Maltepe'nin degerleri diger
yerlere gére daha yUksek olup, bazi semtlerde c¢ekirdek ilgelerde yUksek dederlere sahip
yerlerdeki sosyal gruplarla iliskili gruplarin yasadigi disUnUlebilir. Diger kisimlarinin ise
Kagithane ve Zeytinburnu gibi eski sanayi alanlarina benzer karakter sergiledikleri dUsUnUlebilir.
Sanayisizlesen Beykoz ve EyUpsultan'in benzer karakterde olusu da bu dUsUnceyi
giglendirmektedir.

Atasehir, karma bir karakter sergilemekte ve ilce iginde gUglU zithklar ve birbirinden olduk¢a
farkli sosyo-ekonomik gruplarin bulundugunu disindirtmektedir. ilcedeki is alanlarinin gelisimi
ile ilcede yasayan profilin degisebilecedi ve goéstergelerin de bununla beraber degisim
gdstermesi beklenebilir. Ancak bu da, dis ¢epere dogru bir hareketlenme ile birlestiginde, dis
¢ceperdeki esitlik géstergelerinin daha da bozulmasi ile sonuglanabilir.



Tablo 47 Ceper Bélge licelerinin Toplumsal Cinsiyet Esitligi Skoru

ilce Toplumsal
Cinsiyet Esitligi
ADALAR 0,93
ATASEHIR 0,13
BAKIRKOY 1,05
BEYKOZ 0,05
EYUPSULTAN -0,09
KAGITHANE -0,28
MALTEPE 0,29
SARIYER 0,25
ZEYTINBURNU -0,40

2.10.3 Dis Ceper Bolge

Dis ¢eperde bir¢ok agidan ¢evresi ile benzerlikler sergileyen Catalca ve BeylikdizU ilgelerinin
toplumsal cinsiyet esitligi acgisindan ¢ok farkl oldugu gézlenmektedir. Ancak diger
gostergelerde de kUmelenme sergileyen Esenler, Esenyurt, Gaziosmanpasa, Bagcilar,
Arnavutkdy burada da yodun bir kimelenme sergilemektedir. Son yillarda bazi kentsel
doéniUsUm ve konut projelerinin uygulandigi Bayrampasa'da ise gosterge degerleri bir miktar
daha yUksek olup, Bahgelievler ve Ki¢Ukgekmece ile yakinsamaktadir. Bunda etnik farkliliklarin
da rolU olabilir.

iki yakada Sultanbeyli ve Sultangazi, birbirine benzer degerleri ile en dezavantajli yerler
arasinda géze ¢arpmaktadir. Bu bdlgelerin isgUcU piyasalarina uzak olmasi, gégmen nifusun
dil veya egitim ag¢isindan mevcut isgicU piyasalarindaki ihtiyag¢larla uyumsuzluklari, kamusal
alanlarin givenligi ve kadinlarin is alanlarina erisimi, gindUz ¢ocuk bakimi olanaklari gibi bir¢ok
husus agisindan detayli bir sekilde incelenmesi ve ¢6zUm onerileri getirilmesi faydali olacaktir.
Bu cercevede mekdnsal ihtiyaglarin da daha iyi tanimlanmasi miUmkin olabilir. Ornegdin
anaokulu, alisveris alanlari ve toplu tasima duraklarinin mekénsal kurgusunun yeniden ele
alinmasi ve 06zellikle ise gidis gelis saatlerinde gUvenli mekanlar olusturulmasi, semt
merkezlerinde yasamboyu egitim ve mesleki egitim kurslarinin verilebilecegi donatilar igin alan
ayrilmasi gibi arazi kullanimi ve ulasim dUzenlemeleri alt dlgeklerde daha detayli ele alinmasi
gereken konulardir. Bunlarin yanisira ¢esitli agik alanlar ve kamusal-yari kamusal alanlar da
toplumla bUtUnlesmeyi hizlandirip sosyal bilgi aktarimini ve uyumu kolaylastirabilecek sekilde
kurgulanabilir.

Anadolu yakasinda Umraniye, Kartal, Tuzla ve Avrupa yakasinda Basaksehir istanbul
ortalamasina yakin degerleri ile gorece toplumsal cinsiyet esitliginin daha iyi oldugu yerlerdir.
Buralarda da semtler arasinda farkliliklarin yUksek olabilecedi ve dezavantajli semtlerde yine
yukarida sayilan hususlarin detayl bir sekilde ele alinarak uygulamalara yon verilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Tablo 42 Dis Ceper Bolge licelerinin Toplumsal Cinsiyet Esitligi Skoru

ilce Toplumsal

Cinsiyet Esitligi
ARNAVUTKOY -0,74
AVCILAR -0,13
BAGCILAR -0,58




BAHCELIEVLER 0,21
BASAKSEHIR -0,06
BAYRAMPASA -0,32
BEYLIKDUZU 0,48
BUYUKGEKMECE oM
CATALCA 0,30
GEKMEKOY -0,17
ESENLER -0,71
ESENYURT -0,56
GAZIOSMANPASA 0,48
GUNGOREN -0,15
KARTAL 0,04
KUCUKGCEKMECE -0,32
PENDIK -0,30
SANCAKTEPE -0,40
SILIVRI 0,08
SULTANBEYLI -0,93
SULTANGAZI -0,74
SILE 0,19
TUZLA 0,02
UMRANIYE -0,05




2.11 GUvenlik

Givenlik alt endeksinde anket ¢alismalarindan elde edilen birincil veriler degerlendirilmistir.
Kaza, toplumsal olaylar gibi durumlar kadar, yasanilan ¢evrenin genel givenligi, hirsizlik, képek
vb. hayvanlardan kaynaklanan durumlar, uyusturucu kullanimi vb. kaynakl sorunlar da dikkate
alinmistir. Ayrica aile i¢i siddetin yogunlastidi yerler hakkinda da bilgi toplaniimistir. Bunlara ek
olarak genel givenlik dUzeyini etkileyebilecek sokak, park, yesil alanlarin aydinlatmasi gibi
hususlar da dederlendirilmistir. Bunlara ek olarak, 6zellikle bazi ilgelerin daha fazla multeci
barindirmasi nedeniyle, bu nifusa dair sorunlar olup olmadigdi da sorgulanmistir.

Tablo 43 Givenlik Alt Endeksinin Géstergeleri

Alt Endeks

Gosterge Adi

Veri TGro

Guivenlik

Polis Bolgesi Trafik Kaza Sayisi

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guivenlik

Evde Yalniz iken Givende Hissediyorum

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guvenlik

Gece Disarida YUrirken Givende Hissediyorum

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guivenlik

GUndUz Disarida YiUriurken Givende Hissediyorum

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guvenlik

Mahallemizde Aile ici Siddet Vakalari Gorolor

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guvenlik

Mahallemizde Araba Hirsizligi Ve Tahribati Var

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guvenlik

Mahallemizde Basibos Képekler Var

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guivenlik

Mahallemizde Cok Sayida Ne iste Ne Egitimde Basibos
Geng¢ Bulunur

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guvenlik

Mahallemizde Kapkag, Yankesicilik Gibi Olaylar Yasanir

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guivenlik

Mahallemizde Konut Ve isyeri Hirsizligi Vakalar Gérilir

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guvenlik

Mahallemizde Siginmaci Ve Miltecilerle ilgili Sorunlar
Yasanir

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guivenlik

Mahallemizde Sokakta Uyuyan Evsizler Var

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)

Guivenlik

Mahallemizde Terk Edilmis Metruk Evler,
Tamamlanmamis Bos Bina Veya Alanlar Bulunur

Birincil Veri
(Anket
sonuclari)




Birincil Veri
Mahallemizde Teror Saldirilar Veya Toplumsal Olaylar (Anket
Guivenlik Yasanir sonuclari)
Birincil Veri
Mahallemizde Tiner, Uyusturucu Vb Madde Kullanan (Anket
Guvenlik Kisiler Var sonuclari)
Birincil Veri
Mahallemizde YUksek Sesli Sokak Tartismalari, Kavgalari | (Anket
Guivenlik Yasanir sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Guvenlik Spor Alanlarinin Aydinlatilmasindan Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Yesil Alan, Park Vb. Alanlarin Aydinlatilmasindan (Anket
Guivenlik Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Givenlik Yollarin Aydinlatilmasindan Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
(Anket
Guvenlik GUvenlikten Memnuniyet sonuclari)

2111 Cekirdek Bolge

Diger yasam kalitesi alt endekslerindeki durumun aksine, g¢ekirdek icinde gUvenlik dizeyi
dusuktir. Yodun gécmen ve milteci nifusu yasayan Fatih ilcesi istanbul'daki en énemli bir
sorun alani olarak éne ¢ikmaktadir. Bu ¢ergevede ilgede resmi ikametgah sinirlamalari getirilmis
olsa da ek tedbirlere ihtiya¢ duyuldugu dUsinUlebilir. Ayrica bélgenin gece-gindUz niUfus
dengesindeki farkliliklar da sorunlarin artmasinda rol oynuyor olabilir. En énemli unsurun ise
dUsUk konut ve konut gevresi kalitesi oldugu, bdlgenin bu nedenle daha marjinal gruplari ¢eken
bir yer halini aldigi dGsinUlmektedir. Bu dinamiklerin dedismesinde ilgedeki konut alanlarina
dair yenileme calismalari kadar, kayitdisi ekonomik faaliyetlerin azaltilmasi ve engellenmesi,
kamu gUvenligine yénelik hizmetlerin artirilmasi, ailelere yénelik sosyal hizmetlerin gelistirilmesi
gibi ¢esitli ve kapsamli dnlemler alinmasi gerektigi dUsUnUlmektedir.

Beyoglu ve Besiktas da goérece isyerlerinin ve turizm faaliyetlerinin yogun oldugdu, gece
yasamina dair tesislerin yogun bulundugu yerlerdir. Bu tabloya kismen Sisli de dahil edilebilir.
Bu ilgelerdeki kéhnemis konut alanlari ya da hizla donisUm gésterip nUfus yodunlugu artan
ancak donatilarin  eksik  kaldigi  yerlerin de egiliminde olabilecedi
degerlendirilmelidir.

marjinallesme

Kadikdy ve Uskidar ise, yodun yolcu gegisi olan, perakende ticaret alanlarinin yaygin oldugu,
kismen kdéhnemis yapi stoklarinin bulundugu yerleri ile benzer karakter sergilemektedirler.
Ancak nitelikli konut alanlarinin da bulunmasi nedeniyle kent ortalamasina yakin
degerlerdedirler. Bu ilgelerde semt bazinda uygulamalarin farklilastirilmasina ihtiyag
olabilecegdi degerlendirilmektedir.

Tablo 44 Cekirdek Bélge flcelerinin Givenlik Skoru

ilce GuUvenlik

BESIKTAS -0,22
BEYOGLU -0,25




FATIH < 5
KADIKOY -0,02
SisLi 0,31
USKUDAR -0,05

2.11.2 Ceper Bolge
Ceper ilgeler kendi iginde gUvenli ve givensiz bodlgeler olarak iki zit gruba ayrilmis
gorinmektedir. Yalnizca Zeytinburnu, ortalama degdere sahip bir yerdir.

Atasehir, Bakirkdy ve Beykoz ilceleri ¢cekirdek ilcelerden dahi yiUksek endeks degerlerine sahip
yerler olarak dikkat ¢ekmektedir. Bununla beraber bircok gdstergede Beykoz ya da Sisli-
Besiktas ile yakin dederlere sahip olan Sariyer llgesi'nin givenlik endeks degderlerinin
istanbul'daki en dUsUk degerlerden biri olmasi ¢arpicidir. Keza Kadikdy ve Atasehir ile yakin
ozellikler sergileyen Maltepe'de de givenlik alt endeksi degeri olduk¢a dUstktUr. Bu ¢ergevede
bu yerlerde givenlik sorunlarinin salt kendi i¢lerinden kaynaklanmayip, bu ilgelere disaridan
gelebilecek suglu vb. gruplardan da kaynaklanabilecegi irdelenmelidir.

Tablo 45 Ceper Bslge llcelerinin Givenlik Skoru

ilce Guvenlik
ADALAR -0,24
ATASEHIR 0,69
BAKIRKOY 0,45
BEYKOZ 0,58
EYUPSULTAN -0,33
KAGITHANE -0,51
MALTEPE 0,72
SARIYER -0,90
ZEYTINBURNU 0,13

EyUpsultan ve Kagithane'nin de Fatih ve Beyoglu komsulugunda olan yerler olarak endeks
degerlerinin  dUsUk olmasi, bitinctl bir dederlendirmenin  faydali  olabilecegini
dUsUndUrtmektedir. Bu gibi hususlarin ayrica kapali yerlesmelere olan talebi artirmasi ihtimali
bulundugu degerlendirilmektedir.

Adalar'da ilce disindan gelenlerin ve/veya kayitdisi olarak bu ilcelerde calisanlarin givenlik ile
ilgili sorunlarda payi olmasi ihtimali yUksektir. Bu gergevede gUvenlik hizmetlerinin kapasitesinin
iyilestirilmesi gerekli olabilir.



2.11.3 Dis Ceper Bolge

Dis ¢eperdeki bircok ilce, gekirdek ve geperdeki ilgelerden daha yUksek gUvenlik algisina sahiptir.
Bu da, daha geleneksel yasam tarzlarina sahip gruplarin ve homojen konut bélgelerinin givenlik
ac¢isindan daha avantajli olup olmadigini sorgulatmaktadir. Ancak, diger endekslerde bitinlik
sergileyen grup Uyesi ilgelerin gUvenlik agisindan radikal sekilde farkhlasabildigi de
gdzlenmektedir.

Tablo 46 Dis Ceper Bslge licelerinin Giivenlik Skoru

ilce Guvenlik

ARNAVUTKOY 0,76
AVCILAR -0,84
BAGCILAR -0,28
BAHCELIEVLER -0,93
BASAKSEHIR -0,07
BAYRAMPASA 0,73
BEYLIKDUZU -0,12
BUYUKCEKMECE -0,02
CATALCA 0,16
CEKMEKOY 0,47
ESENLER -0,16
ESENYURT -1,29
GAZIOSMANPASA 0,92
GUNGOREN 0,28
KARTAL 0,58
KUCUKCEKMECE -0,80
PENDIK 0,51
SANCAKTEPE 0,55
SILIVRI 0,30
SULTANBEYLI 119
SULTANGAZI 0,40
SILE 1,03
TUZLA -0,83
UMRANIYE 0,06

ilce bazinda farkliliklari belirli bir 6rintu Uzerinden agiklamak olduk¢a gic olmakla beraber,
kirsal karakterli kuzey ilgelerinde gUvenlik algisinin oldukg¢a yUksek olmasi dikkat ¢ekmektedir.

1999 istanbul Depremi'nde hasar géren yerlerden olan Avcilar, Kigikgekmece ve Bahgelievler
ise, yakinindaki Gaziosmanpasa ve Guingdren gibi ilgelere gére daha olumsuz gdsterge
degerlerine sahiptir. Bu alanlarda kamu hizmetlerinin kalitesinin yUkseltilmesi, gUvenlik
agisindan sorunlu alanlarda kentsel tasarim uygulamalari ile glvenli ortamlar olusturulmasi
konulari daha detayli incelenmelidir.

Sultanbeyli ve Sultangazi ilgeleri de diger olumsuz endeks degerlerinin aksine daha givenli
yerler olarak o6ne g¢ikmaktadir. Bu vyerlerdeki givenlik algisinin, gé¢menlerin geldikleri



cografyadaki gUvenlik ile mevcut durumlarini kiyaslamasi nedeniyle farkl olabilecegi
degerlendirilmektedir.

Planli gelisme alanlarina sahip olan ancak kentin dis kesimlerinde kalan Beylikdizi ve
Basaksehir'de guvenlik algisinin istanbul geneli ortalamasina yakin olmalari, burada gece-
gundUz nUfus dengesinden kaynakli sorunlar olabilecegdini dUsUndUrtmektedir.

Anadolu Yakasi'ndaki Umraniye ile Avrupa Yakasi'ndaki Esenler'in benzer sekilde ortalama
degerlere sahip olduklari gézlenmektedir.

En dUsUk degerlere sahip olan KigUkgekmece, Avcilar ve Esenyurt'un birbirinden farkli
dinamiklerden etkileniyor olabilecedi dederlendirilmektedir. 1999 Depremi sonrasinda risk algisi
yUkselen KigUkgekmece ve Avcilar'da gesitli sosyal filtrasyon siregleri neticesinde sosyal yapida
degisimler olmus olabilecegdi dUsUnUlebilir. Esenyurt ise bUyUk &l¢Ude disaridan nifus ¢ekmis bir
yer olarak olduk¢a heterojen bir yapidadir. Bu yerlerde sosyal yapiyi ve aidiyeti gi¢lendirecek
cesitli tedbirler ile kamusal mekanlarin gelistirilmesi dnem arz etmektedir.

2.12 Erisilebilirlik

Diger alt endekslerde ele alinan birgok konuya baska bir kesitten yaklasan erisilebilirlik alt
endeksi, yasanilan yerin durumunu incelemesi agisindan énemlidir. Oyle ki, fiziksel acidan
merkezi olsa bile bazi yerlerin zaman ve para maliyetleri veya diger nedenlerle erisilebilirligi
dUsUk olabilecedi gibi, bazi yerlerin ise merkezi bir konumda olmasa bile daha avantajli
olabilecedi bilinmektedir. BUyUksehirlerde erisilebilirlik ile ilgili goreli avantajlar neticesinde
kentin ¢eperinde alt merkezlerin olusmasi sik¢a gézlenen bir durumdur (Rodrigue ve Comtois,
2013). Bununla beraber sosyo-teknolojik kompleks sistemler olan bUyUksehirlerde belirli
karakteristik 6zelliklerin sosyal tabakalanma, mevcut teknolojik olanaklar ve hizmet
standartlari vb. nedenlerle kentte bazi mekdansal gruplasmalar halinde gézlenmesi
mMUmMkUndur. Nitekim, buna benzer bulgular asadida degerlendirilmektedir.

Alt endeks, hem birincil hem de ikincil veriler kullanilarak olusturulmus, ¢cok boyutlu bir endekstir.
Kullanilan gostergeler, gincel sagdlik hizmeti sistemi, farkli sosyo-ekonomik statU gruplarinin
hizli tUketim mallarina dair alisveris aliskanliklari, istihdam olanaklarina erisim, kiltir, egitim
vb. tesislere erisim ile kent kimligi agisindan énem tasiyan 6zel rekreasyon alanlarina erisim
konularini kapsamaktadir.

Tablo 47 Erisilebilirlik Alt Temasi Géstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TUro

Saglik Kuruluslarina Erisim (1 Km'Lik Alanda Erisebilen
Erisilebilirlik | Nufus Orani) ikincil Veri

Erisilebilirlik | ASM'lere Erisim ((1 Km'Lik Alanda Erisebilen Nifus Orani) | ikincil Veri
Temel Egitime Erisim (1 Km'Lik Alanda Erisebilen NUfus

Erisilebilirlik | Orani) ikincil Veri
Erisilebilirlik |1 Km'Lik Alanda Demiryoluna Erisim ikincil Veri
Erisilebilirlik |1 Km'Lik Alanda MetrobiUse Erisim ikincil Veri

A101, Bim, Sok Ve Diger Marketler Dizeyinde Market
Sayilarinin Oradaki NUGfusa Orani (1km erisebilen nUfus

Erisilebilirlik | orani) ikincil Veri
Macrocenter, Migros ve Carrefoursa marketlerinin oradaki
Erisilebilirlik | nUfusa orani ikincil Veri

Erisilebilirlik | Alisverise (AVM, kiyafet, teknoloji, mobilya vb,) erisim ikincil Veri




Erisilebilirlik | Alisverise (market, pazar, manav, kasap vb,) erisim ikincil Veri
Birincil Veri
(Anket
Erisilebilirlik | Egitim kurumlarina (ilkokul, lise, Universite) erisim sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Erisilebilirlik |ise erisim sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Erisilebilirlik | Saglik Kurumlarina Erisim sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Erisilebilirlik | Sinema, tiyatro, sergi konser gibi yerlere erisim sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Erisilebilirlik | Spor alanlarina erisim sonuglar)
Birincil Veri
(Anket
Erigilebilirlik | Toplu ulasim duraklarina erisim sonuclari)
Birincil Veri
(Anket
Erisilebilirlik | Yesil alanlar ve parklara erisim sonuclari)
Birincil Veri
Yildiz Parki, GUlhane Parki, Emirgan Korusu, Kemerburgaz | (Anket
Erisilebilirlik | Kent Ormani gibi bUyUk kent parklarina erisim sonuclari)

2.12.1 Cekirdek Bolge

Cekirdek bolgede istanbul’'un dogdugu, merkez ilce olan Fatih ilgesi'nin erisilebilirlik agisindan
grup icinde en kétU durumdaki ilge olmasi dikkat ¢ekicidir. Hatta endekste yer alan, kent kimligi
ile ilgili 6nemli kamusal alanlarin bir kismini barindirmasina karsin, Fatih'in endeks degeri,
kismen ilcenin eskiden Eminénu llgesi olan tarafin artik cok az nifus barindirmasi ve uluslararasi
oneme sahip bir ticaret ve turizm merkezi olmasi, kismen de uluslararasi gégmenlerin
yogunlasmasi ve kentsel kdhneme kaynakli bir durum olarak degerlendirilebilir. ilcedeki alisveris
olanaklari degerlendirildiginde, Balkanlar'dan GUneydogu Anadolu'ya ¢ok uzak bdlgelerden
nUfus ¢ekebildigi unutulmamalidir. Ayrica ulusal 6neme sahip mize, kUtUphane, hastane gibi
tesislerin bol bulundugu bu ilgeye dair géstergenin, alanin koruma 6zellikleri nedeniyle metro ve
metrobUs gibi adir toplu tasima sistemlerinden bir miktar uzak kalmasindan etkilenmis olmasi
muhtemeldir. Bununla beraber Marmaray, Yenikapi Deniz OtobUsU ve Feribot iskelesi, cesitli
yolcu iskeleleri dUsUnUldiginde erisilebilirliginin  mevcut durumunda daha iyi oldugu
dUsUndlebilir. Yerin &zellikleri nedeniyle 6zel midahale gerektirmektedir ve bir¢ok diger
arastirmaya ve planlama ¢alismasina zaten konudur.

Fatih ilgesi'ndeki gé¢men ve diger dezavantajli gruplarin ise istihdam piyasalarina erisimi, aile
saglk hizmetlerine erisimi veya kendileri i¢in anlam tasiyan kUltUrel faaliyetlere erisimlerinin
oldukea kisith olmasi beklenebilir.

istanbul'daki Avrupa Yakasi ile baglantiyr saglayan ilk képri olan 15 Temmuz Sehitleri
Kopriusi'nin ilk baglandidi ilgeler olan Sisli ve Besiktas, zaman iginde yine ilk metro hattinin
buradan ge¢mesi, deniz ulasiminin giglU bir sekilde buraya baglanmasi ve sonrasinda gelisen
metrobUs hattinin da buradan ge¢mesi ile, Fatih ve Beyoglu'ndan kuzeye dogru kayan merkezi



is alaninin giglenmesi ile bir ¢ok diger fonksiyonu da barindirir hale gelmis yerlerdir. Bu
¢cercevede Marmaray'a da metro ile baglanabilen bu yerlerin erisilebilirlik degerlerinin yUksek
olmasi beklenen bir durumdur.

Ayrica tarihsel sUrecte gesitli egitim, saghk kurumlari ile kiltUr tesislerinin de burada dogup
gelismis olmasi nedeniyle kUmulatif nedensellikler neticesinde diger yerlere gére daha gUclU bir
yigilma sergilemektedir. Bu ¢ergcevede gerek merkezi konumlari, gerekse kendi bUnyelerindeki
tesislerden tUreyen veya bunlara yakin yerlesen kiltUr endUstrilerinin de y1dildidi ¢ekirdek iginde,
yine de ¢ok sayida cep niteliginde yer bulunuyor olmasi muhtemeldir. Bu yerlerin, diger
endekslerde de kdhneme belirtileri gosteren yerler oldugu disiUnUlebilir. Kentsel canlandirma
acisindan bu gibi semtlerin erisilebilirlik agisindan daha detayli incelenmesi faydali olabilir.

Tablo 48 Cekirdek Bélge llcelerinin Erisilebilirlik Skoru

ilce Erisilebilirlik
BESIKTAS 0,38
BEYOGLU 0,57
FATIH 0,00
KADIKOY 0,58
SiSLi 1,25
USKUDAR 0,57

2.12.2 Ceper Bolge

Ceperde daha dnceki dénemlerde gelismis olan ve hem banliyé hatti hem de E-5 Karayolu ile
sahil yolundan erisilebilen Zeytinburnu ve Bakirkdy'in diger yerlere goére tarihsel suregteki
birikimleri nedeniyle daha fazla sosyal donatilara sahip olmasi nedeniyle erisilebilirlikleri grup
icindeki diger bir¢ok yere gére ¢ok daha yUksektir. Anadolu yakasinda ise Atasehir ilgesinde
Bakirkdy ile benzer sosyal gruplarin gittikge yogunlugunun artmasi ve finans merkezinin burada
yerlesmesi nedeniyle dénUsmekte olan toptan ticaret alanlari ve bUyUk site tirU yerlesmeler
binyesinde veya ¢evresinde gelisen sosyal tesisler, AVM'ler ve diger kiltUrel tesisler neticesinde
erisilebilirlik degerlerinin Bakirkdy ve Zeytinburnu ile benzer hale gelmis olmasi dikkat ¢ekicidir.

Son yillarda Ust gelir gruplarini cezbetmelerine karsin, bUyUk kismi sit alani olan Sariyer ve
Beykoz ilgelerinin erisilebilirlik degerleri grup iginde en dUsUk degerlerdir. Bununla beraber bu
ilgeler icinde semtler arasi farkliliklarin derin olabilecedi, Ust gelir gruplarinin kent igi
mobilitesinin daha yUksek olmasi nedeniyle Sisli ve Besiktas'taki tesislere erisebilirken diger
nUfusun bu ilceler icindeki tesisleri kullanmasina dair sorunlar bulunabilecedi dikkate alinarak
mekdnsal agidan daha detayli ¢galismalar gergeklestirilmesi gerektigi dUsUnUlmektedir.

Diger bir tipik grup ise 1950 sonrasi gelisen sanayi alanlari ve/veya ve gecekondu alanlarinin
varis noktasi olup sonrasinda sanayinin yer degistirmesi ve merkezi is alaninin genislemesi ile
karakter degistiren, diger alt endekslerde de benzer karakteristik 6zellikler sergileyen, bir
miktar tarihi ge¢gmisi olmakla beraber radikal gelisimlerin 20.yy.in ikinci yarisinda yasandigi
Kagithane, Eyipsultan ve Maltepe ilgeleridir. Bu yerler, istanbul ortalamasina yakin yerlerdir.
Bu bdlgelerin gesitli 6zelliklerinin alt dlgeklerde mekdnsal agidan sirekliliginin Fatih, kismen
Beyoglu ve Kadikdy'iUn bazi semtlerinde de goézlenebilecegi disinUlmektedir. Dolayisiyla
Cekirdek ilgelerin bazi semtleri ile bu ilgelerin semtleri uygulama agisindan benzer ihtiyaglara
sahip olabilir.



Adalar ilgesinin 6zel durumuna karsin erisilebilirlik ag¢isindan ortalama bir dizeyde oldugu
goriulmektedir. Bu ¢ergevede goreli olarak 6zgUn bir yasam sunmasi ve gesitli kentsel olanaklara
erisiminde etkili olan cografi karakterinin kendi varligi agisindan 6zgin bir durum yaratmasi
nedeniyle diger ilgelerden uygulamada ayri olarak ele alinmasi gerekliligi agiktir.

Tablo 49 Ceper Bdlge licelerinin Erisilebilirlik Skoru

ilce Erisilebilirlik
ADALAR -0,22
ATASEHIR 0,61
BAKIRKOY 0,79
BEYKOZ -0,83
EYUPSULTAN -0,28
KAGITHANE 0,12
MALTEPE -0,21
SARIYER 0,75
ZEYTINBURNU 0,71

2.12.3 Dis Ceper Bolge

GUncel kUltUrel tesis, sosyal tesis, editim tesisi vb. dagilimi dikkate alindidinda erisilebilirlik
agisindan bUyUk dezavantajlara sahip olmasi beklenen dis ¢eperde, Avrupa yakasinda
Bayrampasa, Gaziosmanpasa ve GUngoren ilgelerinin erisilebilirlik degerlerinin olduk¢a yUksek
oldugu, kimi zaman cekirdekteki ilcelerden daha iyi durumda olduklari gézlenmektedir. ilk
bakista sasirtici gorinse, de aslinda TEM otoyolu'nun yapilmasi ile dedismeye baslayan bu
yerlerin uzun bir sUredir ¢esitli site tarzi yerlesmeler ve kentsel dénUsum faaliyetlerine konu
olmasi, otoyol nedeniyle erisilebilirliginin yUksek dizeyde artmasi ve metro baglantilari ile bu
durumun pekismesi bunda agik¢a rol oynar géorinmektedir. Bu yonde gelismeyi destekleyecek
bir diger husus ise 3. Havalimani yatirimidir. Bu yatirimin ve 3. KéprU yatiriminin gergeklesecegi
anlasildigindan itibaren bu bdlgelerin ¢esitli sosyal gruplar agisindan cazibesi artmis, gesitli 6zel
egitim ve saglik kurumlari agisindan da bir potansiyel arz etmeye baslamislardir. Bu ¢ergcevede
bu ilgelerdeki gelisimin daha ¢ok otoyol boyunca yapilan bUyUk site tarzi yerlesmeler seklinde
gergeklestigi, genis alanlarin ise bundan ayri ele alinmasi gerekebilecegdi, Gaziosmanpasa
llcesi'ndeki kentsel dénusum ve Afet Alani ilani ile ilgili yasal streglerin bu bdlgenin gelisimine
dair ¢esitli belirsizlikler yaratmakla beraber, bolgenin 3. Havalimanina yakin olmasi nedeniyle
dUnyada tipik olarak gozlenen gesitli ekonomik sektorlerin yidilma sireglerinden etkilenmeye
devam edecedi disinilmektedir. Bunlara eklemlenen yine 1950 sonrasi gelisen Bagcilar ve
Bahgelievler de gorece bUyUksehir alaninda erisilebilirligi daha iyi yerlerdir. Bahgelievler, kismen
planh gelismis ve ilkégretim, ortadgretim gibi sistemlerin konut alanlarina erisilebilirligi
vaktinde ¢6z0IlmUs olan kisimlarinin da varligi nedeniyle bu tabloda daha iyi bir yerdedir.
Bagcilar ise, son yillarda Atatirk Havalimani ve sonrasinda istanbul Havalimani'nin aktarma
merkezi olmasi nedeniyle yogun AVM gelisimine maruz kalmis bir yer olarak éne ¢ikmaktadir.
Bu gergevede bu gibi tesislerin ne kadarinin yerli nGfus tarafindan kullanildigi ya da énemli olup
olmadigi yerel calismalarla daha iyi tespit edilebilir, bunlarin hari¢ tutulmasi durumunda saglik
ve egitim tesislerine erisim gibi hususlarin daha 6nem kazanabilecegi ve uygulama ag¢isindan
yon verici olabilecegi degerlendirilmektedir. Keza Esenler de yine AVM yatirimlari nedeniyle ve
metro baglantilari neticesinde daha iyi erisilebilirlik degerlerine sahip yerler olsa da, genel
karakteristik 6zelliklerinin semtler bazinda daha olumsuz olma ihtimali kuvvetlidir. Keza



KUgUkcekmece ilgesi de bir miktar konum avantajlari bulunan bir yer olarak vasatin biraz
UstUnde bir degerlerle bu gruba katiliyor gérinmektedir.

Anadolu yakasinda bu endeks agisindan Avrupa Yakasi'ndaki Bayrampasa-Gaziosmanpasa-
Gungéren kimelenmesine kismen benzer bir diger yer ise Kartal ilcesi'dir. Kartal ilcesi'nde
bélgedeki orman varliklarinin askeri alanlarla korunmus olmasi nedeniyle de gérece daha kiyiya
yakin alanlarda sanayi gelisimi gerceklesmistir. ilce bahsedilen Avrupa Yakasi kiimesi ile benzer
donUsUm dinamikleri icinde olmakla beraber, halen yogun sanayi ve toptan ticaret alanlari
barindirmaktadir. Kiyi alanlarinin dederi nedeniyle kentsel dénUsUmiUn daha gU¢li oldugu,
ancak kooperatif tipi yapilasmalar nedeniyle gincel kentsel doénUsim uygulamalarinda
uzlasma siUreglerinin yavas yiriddigu bu alanda1 erisilebilirlik yine de oldukga iyidir. Kartal ve
cevresindeki ilcelerde yine TEM otoyolu ile erisilebilirliginin arttigi kuzey kisimlarinin ¢esitli 6zel
egitim kuruluslari ve AVM'ler agisindan daha cazip hale geldigi bilinmektedir. Bu da, genel
olarak hem Kadikdy gibi eski merkezlere, hem de Tuzla gibi yerlere erisim avantaji bulunan
Kartal'da endeks degerinin daha yUksek olusmasinda rol oynamis olabilir.

Anadolu yakasinda Umraniye ise, ¢esitli finans kurumlarinin arka ofis faaliyetlerini ve AVM'leri
¢ekmesine, hizli bir sekilde kapal sitelerin gerek firmalar gerekse kooperatifler eliyle
Uretilmesine ragmen, genis kesimlerinde eksik olan donati alanlari nedeniyle endeks degeri
vasat kalan bir yerdir. Daha 6nce kirsal alan olarak dederlendirilebilecek Cekmekdy, Gginci
képri ve gevre yolunun tamamlanmasi nedeniyle iki havalimani arasinda uygun fiyath konut
alanlari arz eden, ancak muhtemelen 2B orman arazilerinin de yaygin bulundugu, dénUsmekte
olan bir yerdir. Halihazirdaki erisilebilirlik dederleri olumsuz olmakla beraber, hizli bir degisim
gostermesi potansiyeli bulunmaktadir.

Dis ¢eperin kabaca dis katmanini olusturan gesitli ilgelerde durumun daha heterojen oldugu
gdzlenmektedir. Sultanbeyli, Sultangazi, Pendik, Sancaktepe ve BeylikdizU, birbirlerine gore
farkliliklarina karsin grup igcinde goérece daha iyi durumdadirlar. Sultangazi'nin yUksek
erisilebilirlik degerlerinin Gaziosmanpasa Uzerinden EyUpsultan ve Fatih'e baglanabilirligi, TEM
Uzerinden ise diger ilgelere baglanabilirligi nedeniyle olusmus olabilecedi dUsinUlmektedir.
Bununla beraber kendi bUnyesi i¢inde ¢esitli semtlerin durumunun daha iyiye gidebilecedi,
U¢UncU havalimani ve kent i¢i toplu tasima yatirmlarin neticesinde bu alanin cazibesinin
artmasi ile daha fazla kamu yatirimlari ve 6zel yatirimlari ¢ekebilecedi, bunun neticesinde de
endeks dedgerlerinin yUkselebilecedi dederlendiriimektedir. Elbette bu, uygulama basarisi ile
baglantihidir ve bélgedeki mulkiyet yapisi ve kentsel donisUm faaliyetlerinin basarimi ile iliskili
olarak gelismesi muhtemeldir. Tuzla, gerek kentin dis ¢eperindeki en uzak yerlesme olarak,
gerekse Silivri kadar kirsal karakter gdéstermemesi nedeniyle erisilebilirlik acisindan en alt
seviyede olmamakla beraber, endeks dederi beklenir derecede dUsuUk bir ilgce olarak
gdzlenmektedir.

Avrupa yakasinda kismen planli gelisimine karsin Basaksehir ve Esenyurt'un, merkezden
uzakliklari nedeniyle disUk degerlere sahip olduklari, yodun nifusa karsin donatilarin yetersiz
olabilecedi diUsUnUlmektedir. Sehir Hastanesi, Universite kampisU gibi bUyUk yatirimlar
bulunmakla beraber bu yerlerin endeks dederlerinin olduk¢a dUsUk olmasinda bir diger etken,
uluslararasi gé¢gmen ve miltecilerin bu yerlerde yogunlasmasindan kaynaklanan 6zel durumlar
olabilecegdi degerlendirilmektedir.

Kirsal yerler olarak dUsUnUlebilen Avrupa Yakasi'nda Arnavutkdy, Catalca, kismen Silivri,
Anadolu yakasinda Sile ve kismen Tuzla en disUk degerlere sahiptir. Bu gibi yerlerde bu
degerlerin gozlenmesi siradisi olmayip, yasam tarzi agisindan ve cografi nitelikleri nedeniyle bu

! jstanbul imar A.S. Proje Gelistirme Departmani Sehir Plancisi Siba Tek AKDAG ile yapilan yiizyiize gériisme
kapsaminda degerlendirilmistir.



durumun uygulama agisindan daha farkl ele alinmasi, bu yerlerde kirsal tesislere erisimin esas
alinmasi, bu yerlerdeki daha ki¢Uk kentsel yerlesmelerin veya kiyi alanlarinin bu yerlere hizmet
sunan kentsel merkezler olarak degerlendirilmesi daha uygun olabilir.

Tablo 50 Dis Ceper Bélge licelerinin Erisilebilirlik Skoru

ilce Erisilebilirlik
ARNAVUTKOY -0,89
AVCILAR -0,46
BAGCILAR 0,32
BAHCELIEVLER 0,37
BASAKSEHIR -0,57
BAYRAMPASA 0,76
BEYLIKDUZU 0,00
BUYUKCEKMECE -0,56
CATALCA -1,23
CEKMEKOY -0,40
ESENLER 0,27
ESENYURT -0,54
GAZIOSMANPASA 1,05
GUNGOREN 0,67
KARTAL 0,62
KUCUKCEKMECE 0,29
PENDIK 0,22
SANCAKTEPE 0,12
SILIVRI A
SULTANBEYLI 0,06
SULTANGAZI 0,30
SILE -1,34
TUZLA -0,87
UMRANIYE -0,05




2.13 Ulasim Altyapisi

Ulasim altyapisi, gesitli toplu tasima hizmet kalitesi gostergeleri ve gUvenlik hususlarini birincil
ve ikincil veriler yardimi ile dlgen ulasim altyapisi alt endeksi dederleri, merkez ve ¢eperde daha
yUksek bUtUnlesme, dis ¢eperin ise belirgin sekilde ayrismasi ile diger alt endekslerde
gorilmeyen bir agiklik icinde 6zgUn bir tablo sergilemektedir.

Tablo 57 Ulasim Altyapisi Alt Endeksi Géstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru

Ulasim

Altyapisi Polis Bolgesi Trafik Kaza Sayisi ikincil Veri
Ulasim

Altyapisi Ulasima Harcanan Sire ikincil Veri
Ulasim

Altyapisi ilcedeki Durak Sayisi ikincil Veri
Ulasim

Altyapisi Ulasim Cesitliligi ikincil Veri

Birincil Veri

Ulasim (Anket
Altyapisi Toplu ulasimi dizenli kullananlarin memnuniyetleri sonuglarr)

2.13.1 Cekirdek Bolge

Cekirdek ilgcelerden Beyoglu, gerek bir ulasim merkezi olmasi, gerek yaya alanlarinin fazlahgi
gerekse merkezi konumu nedenlerinden 6tiUrU endeks degeri en yUksek ilgedir. Bu ¢ercevede
Fatih ile arasindaki kontrast dikkat cekmektedir. Fatih ilcesi’nin Marmaray ve Metro terminal
istasyonu, tramvay hatti, otobUs hatlari ve deniz baglantilarina karsin endeks dederlerinin
dUsUk olmasi, 1956-1966 arasinda kaldirilan tramvay hatlarinin yerini gincel sistemlerin de tam
dolduramadigini disUndUrmektedir. Nitekim érnegdin Marmaray iki kita arasi bir gegis karakteri
baskin bir altyapi iken, Yenikapi-Haciosman Metrosu da esasen Tarihi Yarimada'nin kendisinin
kUgUk bir kismina erisim sunmaktadir. Tramvay hatti ise tarihi yarimada'nin orta hattindan
gecmekte ve diger yerlerden erisimi guctir. ilce sinirlari disindan gegcen metrobis hattinin da
bu alana etkisi sinirl gérinmektedir. Hali¢ boyunca gelistirilen rayl sistemlerin durumu
iyilestirmesi beklenebilir. Ancak diger konut alanlari igindeki ulasim sistemlerine baglanabilirlik
konusu ¢esitli uygulamalarla iyilestirilebilir gorGnmektedir.

Sisli ve Besiktas, yogun bir yapilasmis alan icinde yodun trafik tasiyan, kdpri baglantilarina en
yakin merkezi is alanlarini barindirmaktadir. Ayrica engebeli arazileri olan bu ilgelerin
degerlerinin diger yerlere goére yUksek olmakla beraber daha da yUkselmesinde belki de en
6nemli engellerden biri ulasimda gecen surenin kisaltilamamasidir. Bu cercevede Uskidar ve
Sisli arasinda metrobisten daha gi¢lU bir toplu ulasim baglantisi kurulup kurulamayacaginin
degerlendirilmesi gerektigi dusunUlmektedir. Ornegdin Mecidiyekdy ile Altunizade arasinda
baglanti saglayabilecek ve diger sistemlere de baglanabilecek tUp gegisler bu g¢ergcevede
incelemeye deger gorUlmektedir. Besiktas'in 6zellikle sahil kisimlarinin popiler olmasi ancak dar
bir sahil seridi iginde kapasitesinin artiriimasi pek mimkUn olmayan lastikli ulasim sistemlerinin
egemen olmasi nedeniyle de endeks dederlerinin diger yerlere gore diUsitk olmasi beklenen bir
durumdur. Burada sahil yerlesmelerinin tarihi karakteristik ozelliklerini hice sayarak 1958
sonrasi gelisen ve bUtUnlesen karayolu sistemlerinin bdlgeye kent genelinden erisilebilirligi
artirmasina ragmen bdlge i¢indeki yasam kalitesini olumsuz etkiledigi disUnUlebilir. Dogal dere
yataklarinin denize agildigi yerlerdeki kdy merkezlerinin yerini trafik kavsaklarinin aldigi, dogal
kiyr ¢izgisinin siUrekli genisletilen dolgu yollarla degdistigi bu yerlerde, alternatif toplu tasima



sistemleri (fUnikUler, teleferik vb.) degerlendirilmesi gerektigi dUsiniUlmektedir. Sisli, Besiktas,
UskUdar gibi yerlerde ayrica metro istasyonlari ile yizeyden kisa mesafeli hafif ve kiicUk cadde
tramvay hatlarinin daha agdir metro sistemlerini besleyecek sekilde yani réle sistemler
olusturacak sekilde (Rodrigue ve Comtois, 2013) tesis edilmesi degerlendirilmelidir. Bu
¢cergevede cadde genislikleri ve egimlerinin kentsel tasarim ve ulasim projeleri agisindan énemli
kisitlar teskil etmesi beklenebilir. Bireysel hareketliligi yUksek sosyal siniflarin gittikge ntfus
yodunlugu artan konut alanlarinda yasadigi bu tir yerlerde yodun 6zel arag¢ kullaniminin
benimseniyor oldugu gdézlenmektedir. Bu ¢ergevede bu gibi yerlerdeki seyrek ring otobUs
seferleriyerine, sefer sikligi daha yUksek olan ancak daha dUstk kapasiteli, konfor dUzeyi yUksek
mekik servislerin konulup konulamayacagdi, edimin ¢ok yUksek oldugu ve yol yapiminin ciddi
kisitlara tabi oldugu Bogaz bélgesinde teleferik gibi sistemlerin ana ulasim akslarini ve yUksek
hacimli toplu tasima sistemlerini besleyecek sekilde (réle) getirilip getirilemeyecedinin etit
edilmesi gerektigi disUnUlmektedir.

Kadikdy ve Uskidar Deniz, rayli sistemler ve karayolu baglantilari ile iki kiyry1 baglamakta,
onemli gegis bolgeleri gorevi Ustlenmektedirler. Ayrica kendi iglerinde de édnemli is merkezleri
barindiran bu ilgelerin endeks degerleri olduk¢a yUksektir. Bu ¢ergevede bu ilgelerin endeks
degerlerini kisitlayan bir husus, kendi i¢clerindeki trafik kaynakli ulasim sireleri olabilir.

Tablo 52 Cekirdek Bélge llcelerinin Ulasim Altyapisi Skoru

ilce Ulasim
Altyapisi
BESIKTAS 0,54
BEYOGLU 1,16
FATIH 0,35
KADIKOY 0,77
SiSLi 0,98
USKUDAR 0,72

2.13.2 Ceper Bolge

Ceperde Adalar, 6zel durumuna karsin ulasim altyapisi agisindan iyi sayilacak bir durumdadir.
Adalar ilgesi'nde motorlu araglara dair kisitlamalarin buradaki distk erisilebilirlik seviyesine
karsin ulasim acisindan endeksteki yerini farkhlastirdigi diusuntlmektedir. Ozel ¢dzimlere
ihtiya¢ duyan bu ilgenin durumu kuskusuz uygulama agisindan 6zel olarak degderlendirilmelidir.

Yine erisilebilirlik agisindan iyi durumda olan ve ayni banliyé hatti, sahil yolu ve E-5 Uzerinden
baglantili olan Zeytinburnu ve Bakirkdy'e EyUpsultan ilcesi'nin eklendigi gérilmektedir. Bu da,
1960 sonrasi gelisen karayolu sistemleri gergevesinde gelisimini sUrdiUren ve &nceki rayli
sistemlerin gUncellenmesi ve yeni baglantilar yapilmasi ile giglenen bir yapiya isaret
etmektedir.

Bogaz'in iki yakasinda, kuzeyde yer alan Sariyer ve Beykoz'un benzer degderlere sahip olduklari
gbdzlenmektedir. Bu yerlerin toplu tasima iliskilerinin kapasite ve siklik agisindan ¢esitli kisitlara
tabi olduklari dUsUnuUlebilir. Bir diger husus ise bu vyerlerin daha Ust diUzey hizmetleri
alabilecekleri Umraniye, Besiktas,Sisli, Uskidar gibi yerlesmelere erisimlerinde harcanan sire
sorunu olabilir. Otomobil sahipligi yUksek Ust gelir gruplarinin yogunlastigi bolgelerde 6zel
araglardan kaynakli yogunlugun toplu tasima sistemlerinin performansini dUsirmekte
olabilecegi, bunun da genel olarak memnuniyet ve sire Uzerinde etkileri olabilecegi incelenmesi
gereken bir konudur.



Kagithane ve Maltepe, yine benzer endeks dederleri gostererek dnceki sekilde karakteristik
benzerliklerini sirdirmektedir. Uzun dénemlerde gelisen ulasim altyapisi ve hizmetlerinin bu iki
ilcedeki giUncel durumunun Istanbul'un gelisim asamalarindaki  sUrecleri  yansittigi
dUsUnUlmektedir. Bu iki ilgenin, ¢cekirdek ile iliskisini gU¢lendirecek, kendi i¢ kesimlerinden ana
ulasim hatlarina ve toplultasima sistemlerine baglantilarini gig¢lendirecek sekilde daha dUsik
kapasiteli ancak sik sefer yapan toplu tasima sistemleri ile donatilmasinin (réle sistemler) yine
faydali olabilecedi degerlendirilmektedir.

Atasehir'in  durumu ise belirsiz gorilmektedir. Bir yandan vyeni ulasim baglantilar
gergeklesirken, bir yandan toptanci halleri gibi adir vasita faaliyeti yaratan arazi kullanimlari
degisirken, bir yandan da yodun ofis alanlari ve yUksek yodunluklu konut alanlarinin bdlgeye
gelmesi, bitisigindeki Umraniye ilgcesi'nde yol altyapisi yetersiz yogun konut alanlarinin olusmus
olmasi gibi hususlar, bu alanda ulasim sisteminin ileride de sorunlara gebe oldugunu
dUsUndirmektedir. Bu alanda 6zellikle ilge icinde erisilebilirlik ayri bir sistem iginde ¢6zUlmeli, bir
yandan da Istanbul'un Merkezi is Alani ile baglantilar giglendirilmelidir. Ancak mevcut
mekdnsal gelismeler nedeniyle segenekler kisith kalabilir.

Tablo 53 Ceper Bslge licelerinin Ulasim Altyapisi Skoru

ilce Ulasim
Altyapisi
ADALAR 0,20
ATASEHIR -0,19
BAKIRKOY 0,60
BEYKOZ -0,01
EYUPSULTAN 0,53
KAGITHANE 0,01
MALTEPE 0,12
SARIYER -0,07
ZEYTINBURNU 0,50

2.13.3 Dis Ceper Bolge

Dis ¢ceperde Esenyurt ve Basaksehir en olumsuz tablolarin oldudu ilgelerdir. Bu yerlerde yogun
nUfus bulunmasi, Basaksehir'de ve Esenyurt'ta yasayanlarin kentin daha merkezi yerlerine uzun
ise gidis seyahatleri gergeklestirmek zorunda olmasi, bu alanlarin kendi iginde erisim sorunlari
bulunmasi ilk akla gelen olasiliklardir. Keza merkezi is alanlari ve kiltirel merkezden cografi
olarak uzakta olmalarindan kaynaklanan dezavantajli konumlari tek basina bu endeks
degerlerini agiklamamaktadir. Bu gibi yerlerde planla getirilen konut yogunluklari ile yine planla
getirilen ulasim altyapisinin  tasima kapasitelerinin  birbirleri ile uyumsuz olabilecegi
dUsUnUlmektedir. Benzer bir sorun Anadolu Yakasi'nda Atasehir Merkezi'nde son birkag yilda
yapilmis olan yUksek kath konut ve isyeri yapilarinda da ortaya ¢ikmistir. Buralarda yUksek katl
konutlarin site ¢ikisinda dahi yol kapasitelerinin yetersiz kaldiklari yerinde gézlenebilir.

Daha kirsal karakterin hakim oldugu Arnavutkdy ve Sile gibi kuzeyde yer alan ilgeler arasindaki
farkhliklar da dikkat gekicidir. Bu ger¢cevede Arnavutksy'Un daha ¢ok Basaksehir ve Esenyurt ile
benzer degerler aldigi gérUlmektedir. Arnavutkdy'de artan havalimani kaynakl ulasim baskilari
ortaya ¢ikmis olabilecegi gibi, kirsal altyapilarda da gesitli kronik yetersizlikler olup olmadigi
incelenmelidir. Avrupa'nin en yodun havalimani olan istanbul Havalimani'nin yakin cevresinde
hizmet talebi yarattigi, havalimani icinde yUksek Ucretle park etmek istemeyenlerin ¢evredeki



muhtemelen tarim |arazilerinden donUstiUriUlen otopark alanlarini kullandiklari yénUnde
gelismeler bulundugu bilinmektedir2.

Anadolu yakasinda Kartal, Pendik ve Cekmekdy yeni ulasim altyapilarindan daha olumlu
etkilenmis gérinmektedir. Bunun disinda kalan yerlerin ise ortalamanin bir miktar altinda
dederlere sahip olduklari goézlenmektedir. Bu gibi yerlerde gece ulasiminin kisithliklar
degerlendirilmeli ve erisilebilirliklerinde hizmet kalitesi parametrelerinin de planlama
parametreleri kadar énemli olabilecegdi dikkate alinmaldir.

Tablo 54 Dis Ceper Bslge licelerinin Ulasim Altyapisi Skoru

ilce Ulasim
Altyapisi

ARNAVUTKOY -0,75
AVCILAR -0,32
BAGCILAR -0,30
BAHCELIEVLER 0,14
BASAKSEHIR -0,92
BAYRAMPASA 0,00
BEYLIKDUZU -0,28
BUYUKGCEKMECE 0,42
CATALCA -0,16
GCEKMEKOY 0,08
ESENLER -0,07
ESENYURT -1,16

GAZIOSMANPASA 0,14
GUNGOREN -0,31
KARTAL 0,27

KUCUKGCEKMECE -0,24
PENDIK 0,13

SANCAKTEPE 0,23
SILIVRI 0,39
SULTANBEYLI 0,01

SULTANGAZI -0,39
SILE -0,02
TUZLA -0,20
UMRANIYE 0,25

2 Arnavutkdy’de otopark hizmetlerine érnek olarak : https://www.bizevdeyokuz.com/istanbul-havalimani-
cevresindeki-ucuz-otoparklar/



https://www.bizevdeyokuz.com/istanbul-havalimani-cevresindeki-ucuz-otoparklar/
https://www.bizevdeyokuz.com/istanbul-havalimani-cevresindeki-ucuz-otoparklar/

2.14 Yesil Alan

Yesil Alan alt endeksi, hem yesil alan varliklari ve bunlara erisebilen nifusa dair ikincil ve nesnel
verilere, hem de anketlere dayali, yesil alan hizmet kalitesinde ve givenliginde énemli bir
gosterge kabul edilen aydinlatma verilerine dayanmaktadir. Bunun bir nedeni, yesil alanlarin
konutlara yakin olmasinin memnuniyet Uzerindeki etkilerinin literatirde Uzerinde uzlasilan kesin
bir neden olmamasidir. Keza 2018'da istanbul'da 7 bélgede yuritilen istanbul'un Uluslararasi
Finans Merkezi Olarak Gelisimine Dair Fiziki ve Sosyo-Ekonomik Gelismislik Gostergesi
calismasinda da genel olarak istanbul'da esas beklentinin yesil alan kalitesi Uzerinde oldugu
gorUlmektedir. Bir diger deyisle, konutlara yakin ancak belirli bir kullanim degeri bulunmayan
veya bunun ¢ok diUsUk oldugu yerler memnuniyeti artirmamaktadir. Bunun yerine gérsel kalitesi
yUksek, gUvenli, aktiviteleri ¢esitli, bitkilendirmesi iyi yerlerin daha cazip oldugu anlasiimaktadir
(Baypinar, Seker ve Tas, 2018).

Tablo 55 Yesil Alan Alt Temasinin Géstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru
Yesil Alan Kisi Basina DUsen Aktif Yesil Alan ikincil Veri
Yesil Alan Aktif Yesil Alana Erisebilir NUfus ikincil Veri
Yesil Alan Yesil Alana Erisilebilir NUfus (Cocuk Bahgesi) ikincil Veri

Birincil Veri
Yesil Alan, Park Vb. Alanlarin Aydinlatilmasindan (Anket
Yesil Alan Memnuniyet sonuglari)

2141 Cekirdek Bolge

Tarihsel sUrecte gerek kent belleginde, gerekse ulusal ve uluslararasi edebiyatta ve sinemada
yer edinmis kent parklari, korular, saray ve kasir bahgeleri ile istanbul'un ¢ekirdek alanindaki
yesil alanlarin 6nemli bir kismi salt birer yesil alan olmaktan o6te, bir belge niteligi de
tasimaktadir. Bu haliyle kente aidiyet ve kimlik ile ilgili 6nemli islevleri bulunan bu alanlarin 1950
sonrasinda gittikge daha fazla yapilasma altinda parcalandidi bilinmektedir. Bu tir
parcalanmis alanlarin en basinda Taksim-Harbiye-Dolmabahge arasindaki alan gelmektedir.
Burada gerek trafik sorunlarini ¢ézmek adina daha ¢ok trafik Ureten karayolu yapilarindaki
artis, gerekse artan karayolu kapasitesi nedeniyle buradaki arsalarin artan Uretkenligi, gerekse
kUresellesme neticesinde artan kent merkezinde konaklama ihtiyaci nedeniyle sUrekli bir
yapilasma yasanmis, bu boélgede yerli nifusun kullandigi alanlar varhdini korumakla beraber
nUfus artisina oranla hizla yetersiz kalmistir. Merkezi konumu nedeniyle buradaki yesil alanlar
sadece ¢ekirdek nUfusu cekmemektedir.

Boyle bir baglam degerlendirildiginde ¢ekirdekte yUksek bir yesil alan endeksi beklense de, diger
endekslere gére daha distk bir deger bulundugu goérilmektedir. Bogazici imar Yénetmeligi gibi
koruyucu tedbirlerin bu alanlardaki varliklari bir miktar korudugu disinUlebilir. Bélgedeki yesil
alanlara dair olumsuz gelismelere karsin, bu alanlarin 6nemi nedeniyle kent genelindeki bir ¢ok
yesil alana goére daha bakiml ve 6zgin niteliklere sahip olduklari, bu haliyle rekreasyon
ihtiyaglarina daha fazla yanit verebildikleri dUsunulebilir.

Genel olarak diger endekslerde de gézlendigi Uzere Fatih ilgesi cekirdek icindeki en dUsUk degere
sahip yerdir. Ancak yarimada olarak kiyr alanlarina sahip olmasi, GUlhane Parki'nin burada
bulunmasi ve cesitli kiyr dUzenlemeleri ile artan yesil alan miktari énemlidir. BitUn bunlara
karsin degerin yUksek olmamasi, yarimadanin ¢ok yogun gindiz nifusu ve turist yogunlugu
nedenlerine baglanabilir ise de, anket verilerinin kullanildigi bu endekste esas nifusun yasadigi
eski Fatih ilcesi sinirlari icindeki yani EyUpsultan ve Zeytinburnu tarafindaki kisimdaki yodun
konut dokusu igindeki yesil alan eksiklikleri daha &nemli olabilir. Buradaki sur boyu



diUzenlemelerin bu ihtiyaci ne kadar karsilayabilecedi a¢ik degdildir, ¢inkU bunlarin daha ¢ok yine
EyUpsultan ve Zeytinburnu'ndan gelen nifusu c¢ekebilecedi ve tarihi yarimadanin kendi
nUfusuna hizmet eden alanlarin miktarinin yine kisith kalabilecedi degerlendirilmektedir.

Uzun bir sUre Gezi Parki bakimsiz birakilan, sahil kesimlerinde insaat faaliyetleri sGren ve yodun
konut dokusu icinde tarihsel olarak yesil alanlari kisith olan Beyoglu ilcesi, Fatih ilgesi'nin hemen
ardindan gelmektedir. licede sahilde deniz ulasim terminali insaati ile Hali¢'teki diger 6zel proje
insaatlari kiylya erisimi gegici olarak kisitlamaya devam etmektedir. Bununla beraber son
yillarda kiyr alanlarinin kullanimi, yeni hizmete giren yesil alanlar ile beraber artmistir. Karakoéy
ve Galataport tarafinda insaatlar bitmis olmakla beraber, Hali¢ tarafinda kalan yesil alan ve
geri alaninin bir miktar daha gelistirilmeye ihtiya¢ duydugu diUsiUnulebilir. Galataport énUndeki
actk alan ise bdélgenin popUler hale gelmesi ile beraber belirli ginlerde olduk¢a kisith
kalmaktadir. Findikli'daki aktarma istasyonlarinin hizmete girmesi ile beraber buradaki yesil
alanlarin daha da kisith kalabilecegdi degerlendirilmektedir.

En geliskin olan yer Sisli olmakla beraber, burada da Abide-i Hurriyet Parki'nin énemli bir
kisminin Adliye binasi ve baglanti yollariile ortadan kaldirilmis olmasi nedeniyle dnemli kayiplar
s6z konusudur. Yine yogdun bir dokusu olan Sisli'de yesil alan miktari oldukg¢a kisith olmakla
beraber, burada Macka Parki, Ferikdy'deki bazi alanlar halen 6nemli roller Ustleniyor
goérinmektedir. Ancak gittikge artan gindiz nidfusu yodunlugu, konut dokusunun yogunlugu,
kamusal alanlarda yeni yapilan insaatlar nedeniyle yesil alana ayrilabilecek arazi kisithihgi
burada daha fazla gelisme olanaklarini sinirlamaktadir. Bu gibi yerlerde kamuya agik,
kullanilabilen yesil ¢ati gibi uygulamalar yoluyla ¢esitli olumsuzluklar bir miktar kisitlanabilir.
Ayni sey Besiktas ilcesi'ndeki merkezi is alanlarinda da dederlendirilebilir. Ancak burada yesil
¢ati uygulamalarinin salt bina ¢atilarinda degil, zemin altinda kapali otoparklarin Ustinde de
dUsUnUlebilecedi dederlendirilmektedir. Sisli'de yesil catisi olan AVM ve ofis binalari olmakla
beraber, bunlar biyUk 6l¢ide kullanilabilir sekilde tasarlanmadigr gibi, sadece kisith sayida
kisinin erisimine acik olduklari icin de rekreasyon acisindan bir fayda yaratmamaktadirlar. Bazi
istisnalar olmakla beraber, AVM c¢atilari, bUyUk bina komplekslerinin avlulari vb. bir miktar
kamuya agik hale getirilerek buralarda da yesil alanlar yaratilabilir.

Kadikdy ve Uskidar, birbirlerinin devami olan kiyi alanlari ile 6ne ¢ikan, bunlarin disinda da art
alanlarinda zaman iginde daha kaliteli gelismis konut alanlariiginde serpistirilmis yesil alanlarin
bulundugu yerler olarak istanbul geneline gére olumlu sayilabilecek yesil alanlara sahiptir.

Ancak gerek Avrupa gerek Anadolu yakasinda, daha dnce yesil alan iginde spor tesisi olarak yer
alan futbol stadyumlarinin gittikce bUyUyerek ve altlarinda AVM benzeri fonksiyonlar
barindiran yerler halini almalari nedeniyle buralarin yesil alan olarak degderlendirilmesi de
sorunsal hale gelmistir. Keza bu tesisler ¢cok yUksek miktarda 6zel ara¢ ¢ekmekte, bu akimlari
yonetmek icin daha fazla yol badlantisi gerekmektedir. Ayrica ¢ekirdek icinde kentsel dénisUm
uygulamalarinda olsun, daha dnceki imar islah ¢alismalarinda olsun bina yogunluklari sirekli
artmistir. Bu hususlar degerlendirildiginde, buralarda da yesil alanlara dair gelistirme
olanaklarinin kisith kalabilecedi disinilmektedir.

Bu olumsuzluklara karsin, gekirdekte yer alan spor kulUpleri ayni zamanda kent kimligi agisindan
6nemli roller oynamakta ve bunlara dair yesil alanlar da bu ¢ergcevede bazi roller Ustlenmekte
olabilir. Futbol, basketbol, yelkencilik gibi spor faaliyetlerinin bu ¢er¢evede bdlgedeki varliklarini
sUrdUrebilmeleri 6nemli gérilmektedir. Bu birlestirici ve olumlu etkilerin yani sira, zaman zaman
yasanan taskinliklarin ise gevredeki konut alanlarinda yasayanlarin algisini olumsuz etkiledikleri
ve bunun endeks dederlerine bir miktar yansidigi da distnulebilir.



Tablo 56 Cekirdek Bélge licelerinin Yesil Alan Skoru

ilce Yesil Alan
BESIKTAS 0,36
BEYOGLU 0,28
FATIH 0,15
KADIKOY 0,43
SisLi 0,60
USKUDAR 0,45

2.14.2 Ceper Bolge

Ceperde yine 6zgin konumu nedeniyle Adalar'in diger yerlere gore yUksek bir deder alabilecedgi
bu alanda vasat bir deder almis oldugu gérinmektedir. Bunda da yine kapasite asimi, ilge halki
ile ziyaretgiler arasinda ¢atisan ¢ikarlar veya ilge halkinin ihtiyaglarindan farkh yesil alan
uygulamalarinin burada bulunmasinin rolU oldugu disUnilebilir.

Adalar hari¢ tutuldugunda, bazi o6rintiler gozlendigi diUsUnUlmektedir. Yine diger
endekslerdekine benzer olarak, kismen kéhnemis ve yogun konut alanlari ile kismen planl ve
kaliteli konut alanlarina sahip Bakirkdy ve Atasehir ilcelerinin ayni endeks dederlerine sahip
olmasi dikkat ¢ekicidir. Bakirkdy'de yapi yogunluklarinin artirildidi, Bakirkdy'de gegmiste denize
girilebilen yerler olarak pazarlanan Atakdy gibi yerleskelerin 6ninde kiyinin doldurulup yeni
yapilar yapilmis olmasi nedeniyle kiyiya erisimin kisitlandidi, Yesilyurt ve Yesilkdy gibi yerlerde
kentsel dénUsUm uygulamalarinda her ne kadar Kadikdy Suadiye ve Caddebostan'daki kadar
olmasa da kat adetleri ve yogunlugun arttigi bilinmektedir. Bu hususlarin yesil alan kalitesi ve
kapasitesi Uzerinde olumsuz etkileri olmus olabilecegdi degderlendiriimektedir. Atasehir'de ise
yUksek katl is merkezlerinin yapilmasina es olarak bu alanlarin gindiz nifusunun artmakta
oldugu, yesil alan olarak ayrilabilecek yerlerin ise ulasim altyapisina ayrilmak zorunda kalmis
oldugu disUnuUlebilir. Bu gibi yerlerde kamuya agik, kullanilabilen yesil ¢ati gibi uygulamalar
yoluyla gesitli olumsuzluklar bir miktar kisitlanabilir.

Kagithane ve Zeytinburnu yine bir kime iginde yer almakla beraber, biyiUk bir kismi kirsal
alanda kalan ancak dnemli bir kisminin ¢geperde kentsel alan iginde kaldigi EyUpsultan'dan ciddi
oranda ayrismaktadir. Kagithane ge¢misten beri bir sayfiye alani ézelligi tasir iken, 2. Dinya
Savasi sonrasi yogun sanayilesmis, 2000li yillar sonrasinda ise sanayinin desantralizasyonu ile
yogun konut, AVM, 6zel Universite vb. gelisimine sahne olmustur. Ancak bu arada yesil alanlarin
bir kismi restore edilebilmistir.

EyUpsultan ile Maltepe'nin benzer dederleri dikkat ¢ekicidir. Her ne kadar Hali¢ kiyisinda
gelistirilmis yerler ve Vialand gibi tesisler bulunsa da, bunlarin daha ihtisaslasmis rekreasyon
alanlari oldugu, gUnlUk yasam agisindan kullanilabilir yesil alanlarin  yetersiz  kaldig
degerlendiriimektedir. Maltepe ise, kiyi dolgularina karsin art alanda vyeterli yesil alan
uvygulamasindan kaginilan bir yer olmustur. Bu ¢ergevede kiyr alanlari ginltk yasamda kolay
erisilebilen yerler olmadigi gibi, mevsimsel olarak da kullanimina dair zorluklar bulunan yerler
olarak degderlendirilmeli, konut alanlarinin gevresinde daha rahat erisilebilen yerler yaratilmasi
gerekip gerekmedigi yerel ¢alismalarla etiUt edilmelidir. Keza kiyr dolgu alanlari BUyUksehir
Belediyesi yetkisine devredilen yerler olmakla beraber, yerel kimlik ve aidiyet i¢cin dnemlidir ve
kiyir dolgu alanlari yerel karakteri ortadan kaldiran, kiytyr homojenlestirip tek tiplestiren
uygulamalardir. Bu gergevede bazi yerlerde olumlu etkileri olmakla beraber, zaman zaman yerel
belledi ortadan kaldiran, ilce belediyesi ve yerel halkin iradesine karsi uygulamalar halini de
alabilmektedir. Bu hususun Maltepe icin gegerli olup olmadidi bilinmemekle beraber, buradaki



dUstUk endeks degerleri ile benzer kiyi uygulamalarina sahne olmus EyUpsultan'daki endeks
dederlerinin benzesmesi bu hususun daha ¢ok incelenmesi gerektigi fikrini dogurmaktadir.

Yine diger endekslerde kismi benzerlikler sergileyen Sariyer ve Beykoz'un, bu g¢ergevede zit
sekilde gelistikleri, Beykoz'daki yesil alan endeksinin istanbul'daki en yiksek deger oldugu ancak
Sariyer'de durumun olumsuz oldugu goézlenmektedir. Sariyer'de &zellikle kent ormanlari
bulunmasina karsin, yine ginlUk yasama dair konut alanlari igindeki yesil alan gelisiminin
yetersiz kalmis olabilecedi degerlendiriimektedir. Yogun sekilde kapali site tirU yerlesmelerin
gelistigi Tarabya UstU gibi yerler ile, 1slah edilmis gecekondu alanlari ile enformal yapisini
koruyan Armutlu gibi yerlerin bu acgidan farkh sekillerde degerlendiriimesi gerektidi
diUsUntlmektedir. Ayrica istinye gibi dogal haliclerin tekne otoparki haline gelmesi, dar kiyi
seritlerinin artan niUfuslar tarafindan kullanilmaya baslanmasi gibi hususlar da bunda rol
oynuyor olabilir. Dolayisiyla semt bazinda farkl sorunlar bulunabilecegdi dikkate alinmalidir.

Tablo 57 Ceper Bélge llcelerinin Yesil Alan Skoru

ilce Yesil Alan
ADALAR 0,21
ATASEHIR 0,24
BAKIRKOY 0,24
BEYKOZ 0,63
EYUPSULTAN -0,42
KAGITHANE 0,45
MALTEPE -0,62
SARIYER -0,22
ZEYTINBURNU 0,34

2.14.3 Dis Ceper Bolge

ilging bir sekilde, diger endeks degerleri olumsuz olan Umraniye, yesil alan alt endeksinde
Bayrampasa, Gaziosmanpasa, Bahgelievler ve Esenler ile yakinsamaktadir. Bu alanlarda konut
alanlari yakinindaki yesil alanlarin adirhdinin daha fazla olabilecedi, ayrica kirsal alanlara da
erisimin daha kolay olabilecedi disinUlmektedir. Yogun konut dokusu ve kisitli yesil alanlari
bulunan bu alanlarda degerlerin yUksek olmasi salt yesil alanlarin kendisi ile degil, bUyUk
ihtimalle kolektif kdlturel yasam tarzlarinin bu alanlari kullanim sekli ile daha rahat
aciklanabilir. Bu ¢ergevede hemseri derneklerinin ve diger sivil toplum kuruluslarinin yesil
alanlarin kullaniminda katkilari olabilecegdi degerlendiriimektedir. Parsel bazinda olmayan,
bUyUk hacimli kentsel donUsUm uygulamalari ile bu alanlarda kolaylikla daha yiUksek nitelikli ve
yUksek miktarda yesil alan arz edilebilecedi diUsUnUlmektedir. Bunun da gerek diger
endekslerdeki gérinUmlerinin iyilesmesinde, gerekse yesil alan alt endeksindeki degderlerinin
iyilesmesi ile gozlenebilecedi dUsUnUlmektedir.

1999 Depremi sonrasinda gézden disen, zemin agisindan sorunlu ve gérece kéhnemis, depreme
dayanikliligi dUstk konut stoklarinin bulundugu Avcilar, Kicikeekmece ve BuyUkcekmece ilceleri
ise ayri bir kUme olusturmaktadir. Bu alanlarda yesil alanlarin bakimi, niteligi Uzerine
uygulamalar yapilmadan 6nce, bu alanlarin depremsellik agisindan nasil bir makro-stratejide
ele alinacagdi, bu alanlarin kentin yesil koridorlari agisindan ne gibi dnem tasiyabilecekleri, vb.
hususlar énemlidir. Dolayisiyla buralarda salt yerel unsurlar degil, sulak alanlar, RAMSAR
alanlari, kiyr alanlari vb. ile riskli alanlarin bitUncUl bir sekilde ele alinmasinin daha 6nemli



olabilecegi, ancak yasayan halkin ihtiyaglarinin karsilanmasina yénelik bir denge kurulmasi
gerektigi dosUntlmektedir.

Anadolu yakasinda ¢eperde yer alan Maltepe'den farkli olarak dis ceperde Kartal'in dederlerinin
Kadikdy ile yakin oldudu ve bir alt merkez olarak Pendik-Tuzla ve Maltepe arasinda farkli bir
konuma yerlesiyor olabilecedi disUnUlmektedir. Yine kiyi dolgu uygulamalarinin bol oldugu bu
alanda, site tUr0 yerlesmeler ile kuzeyde mustakil yapilarin yayginlastigr alanlar farkh
karakteristik ozellikler sergilemektedir. Kiyr alanlarinda aktivite ¢esitliliginin ve Adalar ilgesine
erisimin bu bodlgeyi olumlu etkileyebilecegi dUsiniUlmekle beraber, yine Maltepe'de veya
EyUpsultan'da gorildigu Uzere kiyr karakterinin ilge dinamikleri disinda dedismis olmasinin hem
olumlu hem olumsuz yanlari olabilecegdi, dolayisiyla endeks dederlerinin bundan daha yukariya
¢ikarilmasinin halihazirdaki uygulama yaklasimlari ile mimkin olup olmadidi sorgulanmasi
gereken bir husustur.

Yesil alanlara yakin olmasina karsin Sancaktepe'nin vasatin altindaki degerleri, buradaki konut
alanlarina yonelik kentsel dénUsim uygulamalarinda yesil alan konusunun daha fazla ele
alinmasi gerektigini dUsUndirmektedir. Pendik ilgesi ise sanayi tesisleri ve tersanelerin
yodunlugu nedeniyle kiylya erisimin az oldudu, bu g¢ergcevede yesil alan ve rekreasyon alani
ihtiyaglarinin daha geride karsilanmasi gerektigi ancak bunun muhtemelen karsilanamadigi bir
yer olarak degerlendirilebilir. Burada da konut alanlari igindeki gérece daha ki¢Uk yesil alanlar
kadar daha bUyUk ve ortak kullanim saglayan yesil alanlarin gelistirilmesinin degerli olabilecedi
dUsUnUlmektedir.

Kirsal karakterli Catalca, Silivri, Arnavutkdy olduk¢a disik endeks degerleri ile dikkat
¢ekmektedir. Bu alanlarda yesil alanlara ihtiyacin az olmadigi anlasiimaktadir. Arnavutksy
ozelinde, yeni havalimani nedeniyle otopark alani, sanayi ve depolama alani vb. ihtiyaglarin
artmakta olabilecegdi, buralarda ¢esitli hizli arazi kullanimi degisiklikleri yasaniyor olabilecegi
dUsUnUlmektedir. Bu gergevede bodlgedeki yerlesmelerin ayrica 2B gibi kisitlara sahip olup
olmadiklari, bunlarin konut alanlari gevresinde yesil alan arzinda kisitlar yaratip yaratmadidi
gibi hususlarin 6nemli olabilecedi dUsinUlmektedir. Silivri ise, daginik ve sagaklanmis bir sekilde
gelismeye devam ediyor goérUnmektedir. Kiyidaki eski yerlesmelerde kdhneme belirtileri
bulunmakta, ayrica burada konut alanlarinin bir kisminin 2. Konut mahiyetinde olmasi nedeniyle
nUfus yogunlugu ve isletme sorunlari bulunabilecedi disUniUlmektedir. Keza Anadolu yakasinda
Tuzla'nin da degerleri olumsuzdur. Sile ise bu sefer yUksek bir degerle diger kirsal
yerlesmelerden ayrismaktadir.

Tablo 58 Dis Ceper Bélge llcelerinin Yesil Alan Skoru

ilce Yesil Alan
ARNAVUTKOY -0,58
AVCILAR -0,60
BAGCILAR 0,24
BAHGELIEVLER 0,47
BASAKSEHIR 0,25
BAYRAMPASA 0,52
BEYLIKDUZU -0,17
BUYUKGEKMECE -110
GCATALCA -1,06
GCEKMEKOY 0,24
ESENLER 0,41




ESENYURT -0,55
GAZIOSMANPASA 0,61
GUNGOREN 0,30
KARTAL 0,29
KUCUKGCEKMECE -0,38
PENDIK -0,24
SANCAKTEPE -0,08
SILIVRI -0,83
SULTANBEYLI -0,1
SULTANGAZI 0,19
SILE 0,47
TUZLA -0,74
UMRANIYE 0,32




2.15 Kisisel Hayat Memnuniyeti

Kentsel yasam kalitesinden memnuniyetlerinde kisilerin i¢ dUnyalari, mevcut duygu ve
dUsUnceleri, gesitli psikolojik rahatsizliklari olup olmadiklari veya tabi olduklari stresler bulunup
bulunmadigi, 6zetle kendi hayatlarindaki gesitli seylerden memnun olup olmadiklari dnemlidir.
Bu tUr sorgulamalar hem kisilerin durumlari hakkinda bilgi vermesi ve belirli yerlerde yigilan
sorunlar olup olmadiginin irdelenmesinde, hem de diger veriler Uzerinden gdzlenen olgularin
¢apraz sorgulanmasinda 6nem tasimaktadir. Nitekim, yukaridaki diger alt endekslerde de
goruldigu Uzere gelir dUzey, konut alanlarinin durumu vb. unsurlar yasam kalitesi ve kentsel
memnuniyet ac¢isindan énemli adirhda sahip olsa da, farkl kiltirel arkaplanlardan gelenler,
veya yasam doéngUsU iginde belirli bir yerde olanlarin digerlerine gére hayata daha farkh
bakmalari, yasam kalitesine dair algilarini derinden etkileyebilmektedir. Bu ¢ergevede tamamen
bu ¢calisma kapsaminda yapilan anketlerden elde edilen verilerle ortaya konulan kisisel hayat
memnuniyeti alt endeksinin, anket sayisinin da 2006, 2013 ve 2014 ¢alismalarindan ¢ok daha
yUksek sayida olmasi ve temsiliyet giicinUn daha yUksek olmasi nedeniyle istanbul’'un yasam
kalitesine daha derin bakma olanagdi sagladigi dUsinUlmektedir.

Tablo 59 Kisisel Hayat Memnuniyeti Alt Tema Gdstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOru
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Aile ici iliskilerden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Birikimlerinizden Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kisisel Hayat |Bos Zamanlarinizi Dederlendirme Bigiminizden (Anket
Memnuniyeti | Memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Calisma Hayatinizdan Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Duygusal/Psikolojik Duygudurumundan Memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Egitiminizden Memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Ev Disi Sosyal Hayatinizdan Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Fiziksel Saglik Durumunuzdan Memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Gelirinizden (Aile Gelir Toplami) Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Genel Yasam Memnuniyeti sonuglari)




Birincil Veri
Kisisel Hayat |Genel Yasam Standardinizdan (Ev, Araba, Mobilya) (Anket
Memnuniyeti | Memnuniyet sonuclarr)

Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Komsularinizdan Memnuniyet sonuglarr)

Birincil Veri
Kisisel Hayat (Anket
Memnuniyeti | Konutunuzdan Genel Memnuniyet sonuglari)

2.15.1 Cekirdek Bolge

Genel olarak gégmen nifusunun ¢ok oldugu, heterojen yapida olan, kéhnemis konut alanlarinin
genis alanlari kapsadidi, bazi semtlerinde burjuva-bohem siniflarin yogunlasmakla beraber,
diger yerlerde daha disiUk gelir gruplarindan ndfusun yigildigi Beyoglu ve Fatih ilgelerinde kisisel
yasam memnuniyetinin olumsuz seviyelerde oldugu gorilmektedir. Bu yerlerde yUksek mobilite,
gd¢, zayif sosyal kontrol vb. nedenlerle birbirleri ile ¢atisma ihtimali yUksek farkli sosyal
gruplarin veya bireylerin bir araya gelmeleri ihtimali daha yUksek goérUlmektedir. Cekirdek
boélgedeki alanlarin merkezi konumlarina karsin gesitli kamusal hizmetlere erisimlerinin o kadar
iyi olmadigi yukarida da tespit edilmistir. Bu gergevede erisim hakkinin kullanilmasina engel olan
durumlar olabilir ki bunlarin basinda maddi durum geliyor olabilir. Bunlarin disinda farkli
gé¢men gruplar igin farkl egitim gegmisleri nedeniyle isgicU piyasalari ile uyumlu olmama veya
dislanma gibi hususlar énem tasiyor olabilir. Konut stoklarindaki kéhneme, genellikle cesitli
sosyal filtrasyon surecleri ile beraber gergeklesmektedir. Boyle bir varsayima dayanarak
halihazirda dezavantajli olan gesitli sosyal gruplarin buralarda yidilmaya devam ettigi ve bu
cercevede bolgede genel bir memnuniyetsizligin gézlenmesinin beklentiler dahilinde oldugu
dUsUnulebilir.

Yesil alanlar alt endeksinde iyi durumda olan, birgok diger endekste de yUksek dederlere sahip
olan Sisli'de ise Besiktas'tan farkli olarak kisisel hayat memnuniyeti alt endeksi dederinin dUsUk
olmasi dikkat ¢ekicidir. Burada yaslanma, isyerleri ile konut alanlarinin i¢ ice ge¢mesi nedeniyle
ortaya c¢ikan cesitli sorunlar, trafik yodunlugu, kalabalik, kamuya ait sagdlk hizmetlerinin
bélgeden tasinmasi ve 6zel kurumlarin yayginlasmasi vb. hususlar etkili olabilir.

Genel olarak ¢ekirdek bélge givenlik alt endeksinde Sisli'de daha yUksek degerler gdzlenmesine
karsin olumsuz bir tablo gizmektedir. Bu hususun, ¢ekirdek bélgedeki kisisel hayat memnuniyeti
degerlerinin daha yUksek olusmasini engelleyebilecegdi dUsinilmektedir.

Besiktas, Kadikdy, Uskidar gibi kiyi alanlari popiler olan, merkezi konumda, ulasim iliskileri
gUglU ilgelerde kisisel hayat memnuniyeti de kent ortalamasinin Uzerindedir. Ancak beklendigi
kadar yUksek oldugu séylenemez.

Tablo 60 Cekirdek Bélge llcelerinin Kisisel Hayat Memnuniyet Skoru

f Kisisel Hayat
llce MZmnuni;eti
BESIKTAS 0,55
BEYOGLU -0,29
FATIH -0,29
KADIKOY 0,62
SiSLI 0,21
USKUDAR 0,84




2.15.2 Ceper Bolge

Diger bircok alt endekste vasat ya da olumsuz degerlere sahip olan Adalar ilcesi'nde kisisel
hayat memnuniyeti degerlerinin kent genelinin olduk¢a Ustinde oldugu gozlenmektedir.
Adalar'in tarihsel gelisimi icinde daha sinirli bir sosyal grubun burada yasiyor olmasi, komsuluk
iliskilerinin uzun sUredir devam ediyor olmasi, disariya daha kapali bir yerlesme olmasi nedeniyle
ilge icindeki iliskilerin daha 6nem arz ediyor olabilecegdi gibi hususlar dnemlidir. Bu ¢ergevede ¢ok
hizli nUfusu degisen, asiri heterojen yerlerle kontrast olusturmasi beklenen bir durumdur.
Kentsel memnuniyet alt endeksindeki durumun tersine, burada kisisel hayat memnuniyeti alt
endeksinin yUksek olmasi, adada yasamanin gerektirdigi Gzere bireyin kendisi ve yakin ¢evresi
ile daha fazla hasir nesir olmasinin olumlu etkileri bulunabilecegini disUndiUrmektedir.
Dolayisiyla istanbul'un diger yerleri acisindan ¢ikarilabilecek dersler barindirdigi dusiunilebilir.

Bircok endekste yUksek dederlere sahip olan Bakirkdy ilcesi, istanbul'daki en yiksek kisisel hayat
memnuniyeti dederine sahiptir. Burada Ust sosyo-ekonomik stati gruplarindan kisilerin daha
yogdun yasadigi disinildiginde, sosyal tabakalanmanin énemli oldugu, gerek bireylerin kendi
olanaklari, gerek uzun sUredir burada yasama aliskanliklari, gerekse belirli mahalle yasamlarinin
6ne cikiyor olmasinin Bakirkdy ilgcesi'ne daha &énce badli olan diger ilcelerle veya komsusu
ilcelerle arasindaki yUksek farklari bir miktar agiklamaktadir.

Bazi agilardan Bakirkdy ile benzerlik sergileyen, Anadolu yakasindaki yeni is merkezi Atasehir'in
ise daha hibrid bir 6zellik tasididi, gesitli kentsel donatilarin hala eksik kaldigi bu yerde kisisel
hayat memnuniyetinin ¢ok daha dUsik oldugu goérilmektedir. Yine de, olumlu bir seviyede
kalmaktadir. Bu c¢ergevede Atasehir, Beykoz gibi benzer degerlere sahip yerlerin kentin
¢ekirdeginden wuzakta kaldiklari ve c¢esitli kentsel hizmetlere erisimlerinde konumsal
dezavantajlara sahip olduklari da degerlendirilebilir.

Kentin kuzeyinde bazi ag¢ilardan ikiz, bazi ac¢ilardan ise zit o&zellikler tasiyan Sariyer ve
Beykoz'unda bu endeks degerlerinde agik¢a ayristiklari gézlenmektedir. Kentsel yasam
memnuniyetinin olumsuz oldugu Sariyer'de kisisel hayat memnuniyetinin de ¢ok daha disiUk
oldugu goérilmektedir. Bu ¢ergevede Beykoz'da daha sinirli olarak gelisen nitelikli konut alanlari
ve artmakta olan kiltirel tesisler ve editim kurumlarina karsin, Sariyer'de bu gelismelerin kisitli
olusu, ¢esitli sosyal tabakalarin ekonomik kosullardan daha olumsuz etkileniyor olabilecegdi gibi
hususlar akla gelmektedir. Sariyer, tim gelisimine ve gelismis merkezlere daha yakin olmasina
karsin Beykoz'dan daha olumsuz degerler géstermesi nedeniyle ayrica incelenmesinin faydal
olacagi bir yer izlenimi vermektedir.

Kismen kirsal alanlarda kalan ancak eski kentsel yerlesmelerin bulundugu Eyipsultan ilgesi'nde
kisisel hayat memnuniyeti vasatin biraz Uzerinde bir dedere sahip olmakla beraber, olduk¢a
olumsuz tablolar sergileyen Zeytinburnu ve takip eden Kagithane'den belirgin bir sekilde
ayrismaktadir. Sanayisizlesmekte olan bu alanlarda farkli sosyal gruplarin kentsel dénisim
sUrecleri cercevesinde farkl sekillerde etkileniyor olabilecegi, kisisel hareketlilik ve hanehalki
hareketliliklerinin énemli olabilecedi dUsinilmektedir. Keza Anadolu Yakasi'nda yer alan
Maltepe ilcesi de EyUpsultan ile yakin ancak hafif olumsuz bir endeks degeri ile benzer bir tablo
sergilemektedir.

Finans merkezi bitisigindeki Kagithane'de Ust gelir gruplarina hitap eden sitelerle beraber, yeni
mezun beyaz yakali g¢alisanlara hitap eden tekil rezidans tipi binalarin arttigr yerinde
gézlenebilir. llcede sanayi alanlarinin yesil alan, Gniversite vb. yapilara dénismesine ragmen,
heniz tam bir dénUsimUn gergeklesmedigi daha 6nce de gézlenmistir (Baypinar, Seker ve Tas,
2018). Bu gergevede birbiri ile uyumsuz arazi kullanimlarinin yan yana gelismesi, donati
alanlarinda ve altyapida yeterli bir artis olmadan yapi ve nifus yodunlugunu artiric



uygulamalarin yayginlasmasi, gecekondu islahi ile dénUsmUs alanlarin i¢cinde parsel bazinda Ust
gelir grubuna hitap eden konutlar nedeniyle kira degderlerinde olasi artislar gibi hususlarin yerel
olgekte incelenmesinin faydal olacagdi ve dezavantajli gruplara yénelik projelerle yasam
kalitesinin artirilabilecedi dUsinUlmektedir.

Tablo 67 Ceper Bélge licelerinin Kisisel Hayat Memnuniyet Skoru

; Kisisel Hayat

liee MZmnuni;eti
ADALAR 0,72
ATASEHIR 0,34
BAKIRKOY 1,72
BEYKOZ 0,34
EYUPSULTAN 0,16
KAGITHANE -0, 4k
MALTEPE -0,12
SARIYER -0,64
ZEYTINBURNU -0,81

2.15.3 Dis Ceper Bolge

Dis ¢ceperde kisisel hayat memnuniyeti dederleri kimi yerlerde alarm verecek derecede disUktir.
Bununla beraber beklenenin disinda dederlerin de sik¢a godzlendigi heterojen bir yapi
sergilemekte olan dis ¢eperde, kimi yerlerin 6zgin niteliklerinin 6ne ¢ikabilecegdi, kimi yerlerde
ise genel dinamiklerin daha hakim olabilecegi degerlendiriimektedir.

Oncelikle bircok endekste olumlu bir tablo sergileyen Bayrampasa'nin kisisel hayat
memnuniyeti endeksinde en diUsUk degerlerden birine sahip olmasi ilgingtir. Burada sosyal
yasam, toplumsal cinsiyet esitligi ve egitim gibi temalarda degerlerin diUsUk oldugu
hatirlanmalidir. Diger hususlardan bakinca olumlu bir tablo sergileyen Bayrampasa'da bu
konularla ilgili sosyal dinamiklerin kisilerin hayat memnuniyeti Uzerinde birlesik olarak daha da
fazla etkili oldugunu diUsindiren bir tablo bulunmaktadir. Ancak bu disincelerin diger
bulgularla desteklenmesi gerekmektedir.

Sultangazi ilgesi EyUpsultan ile benzer bir endeks degeri sergilemektedir. Bu alanlarda
sanayisizlesme neticesinde isgUcU piyasasi disinda kalan genis kesimler olabilecedi, yaslanma,
yalnizlasma, sosyal dislanma vb. sorunlarin gelismekte olabilecegi ihtimali dikkate alinmalidir.
Egder bu tUr bir sire¢ devam ediyor ise, bu alanda da kisisel hayat memnuniyeti seviyelerinin
daha da dUsmesi yUksek olasilikli gérilmektedir.

Buna karsin Bahgelievler, GUngéren, Gaziosmanpasa yine daha kimelenmis, hafif olumlu bir
tablo ¢izmektedirler. Bu yerlerde konut kalitesinin artmakta olusu, Yildiz Teknik Universitesi
Davutpasa Kampisi'nin olasi olumlu etkileri rol oynuyor olabilir. Ancak diger goéstergelerdeki
durumlari dUsUndldiginde bu alanlarin mevcut ekonomik ve sosyal kosullar altinda bu olumlu
tabloyu sUrdirUp sUrdUremeyecekleri de belirsizligini korumaktadir. Daha gig¢lU bir sekilde
aktarma havalimanlarina bagh AVM ve otel gibi fonksiyonlarin gelistidi ve sanayisizlesmekte
olan Bagcilar'da, Kagithane'ye benzer sekilde kisisel hayat memnuniyetinin ¢ok daha dUsuk
oldugu gbzlenmektedir. Bu alanlarda arazi kullanim fonksiyonlari arasinda daha fazla tezat
bulunabilecegdi disUnUlmektedir. Nitekim Baypinar, Seker ve Tas (2018) ¢alismasinda da 2014-
2017 déneminde Yenibosna aksi boyunca Beyaz Masa sikayetlerinin yogunlastidi ve sikayete
konu gayrisihhi mUessese kategorilerinin degistigi gérilmustir. Bolgede Esenler de bir diger
olumsuz tablo sergileyen alandir.



Avrupa yakasinda Avcilar, BUyUk¢ekmece ve KigUkgekmece'de genel olarak bazi mekansal
benzerlikler gortlmekle beraber, kisisel hayat memnuniyeti alt endeksi bazinda Kigikgekmece
keskin bir sekilde ayrismaktadir. Bu farklilik drneklem bUyUklGgu il genelinde biUyUk olsa da ilge
bazinda yeterli olup olmadigini dUsindUrmektedir. Ancak ge¢miste de sayfiye yeri 6zellikleri
olan KugUkgekmece'de kisisel hayat memnuniyetinin yine kiyi alanlari bulunan Bakirkdy'deki gibi
yUksek olmasi, mekénsal ag¢idan bu sireklilige de isaret ediyor olabilir. Bu ¢ergevede ele
alindiginda, Avcilar ve BUyUkg¢ekmece'deki gigli gerileme ve kdhneme belirtileri neticesinde bu
bélgede yasayan ntfus kadar, buralarin gézden dismesi ile buraya tasinmak durumunda kalan
daha alt gelir gruplarin  da kisisel hayat memnuniyetlerinin  dUstk olabilecegi
dederlendirilmektedir. Riskli alanlar olmalari nedeniyle buradaki nUfusa dair alinacak kararlar
planlama uygulamalarina yén verecektir. Bu alanlarda sosyal filtrasyon siregleri olabilecedi,
sosyal yardimlarin 6nem kazanabilecegi dederlendirilmektedir.

Daha disarida Beylikdizi'nin Gaziosmanpasa, Bahgelievler gibi ilgelere yakinsadigi
godzlenmektedir. Ancak ulasim sUrelerinin uzunlugu, kiltUrel ve sosyal faaliyetlerin merkezde
cok daha yodun yidildigi istanbul'da mesafe kaynakl olarak sosyal sireclere katilmaktaki
zorluklar gibi hususlarin bu gibi alanlarda daha yUksek kisisel hayat memnuniyeti seviyelerini
saglamayi da giglestirmektedir. Keza Basaksehir hafif olumsuz bir tablo ¢izerken Catalca ve
Silivri de bu gergeveye girmektedir. Arnavutkdy vasat bir dedere sahiptir. Bu gibi yerlerin
ekonomik bUyUme slrecglerinde daha cazip yerler olabilecegi, ancak ekonomik zorluklarin,
ulasim maliyetlerinin arttigi dénemlerde memnuniyet seviyelerinin daha fazla etkilenebilecedi
dUsUnUlmektedir.

Anadolu yakasinda hizli gelismekte olan Cekmekdy'Un en yUksek dedere sahip oldugu
gozlenmektedir. Sile de bu tabloya katilmaktadir. Bu ¢ergevede daha sakin, kuzeydeki yesil
alanlara yakin yerlerde yasayanlarin bu bdlgedeki cesitli eksikliklere ragmen kisisel hayat
memnuniyetinin daha olumlu etkilendigi dUsUnUlmektedir.

Marmara Denizi'ne kiyilari olan Kartal, Pendik ve Tuzla ilgelerinin benzer sekilde hafif olumlu bir
tablo sergilemekle beraber, bu durumlarini strdirip sUrdiremeyeceklerinin belirsiz oldugu
degerlendirilmektedir. Ulasim iliskileri dodu-bati aksinda yogunlasan, kendi binyelerinde
sosyal-kUltUrel-rekreasyon-yeme icme faaliyetlerinin kisith oldugu ve kiyi alanlarinda ya da
yakininda yogdunlastigi bu yerlerde, kuzey-gUney ekseninde ilge i¢i ulasim ve kiyiya erisim
konularinin planlama agisindan énemli olabilecedi dUsUnUlmektedir.

Sancaktepe ve Sultanbeyli, bu kiyr alanlarinin ardinda daha olumsuz bir tablo sergilemektedir.
Bu da, kiyidan i¢ kesimlere dogru ilerledikge semt bazinda kisisel hayat memnuniyetinin
azaldigini géstermektedir. Giveng'in (2000) ¢alismalari ile benzerlik arz eden, sosyal
tabakalanma sireglerine isaret edebilecedi disUnUlmektedir. Bu ¢ergevede gerek Anadolu
yakasinda gerekse Avrupa yakasinda Marmara kiyisindan daha yukaridaki i¢c kesimlerde
oncelikli alanlar olarak ele alinip ¢esitli sosyal olanaklarin iyilestirilmesi, dezavantaijli yash, kadin,
cocuklara yénelik uygulamalar yapilmasi faydali olabilir.

Tablo 62 Dis Ceper Bslge llcelerinin Kisisel Hayat Memnuniyet Skoru

g Kisisel Hayat

llce MZmnuni;/eti
ARNAVUTKOY 0,09
AVCILAR -1,26
BAGCILAR -0,64
BAHCELIEVLER 0,30
BASAKSEHIR 0,13




BAYRAMPASA 114
BEYLIKDUZU 0,32
BUYUKGCEKMECE -0,81
CATALCA -0,72
CEKMEKOY 0,55
ESENLER -0,25
ESENYURT -1,08
GAZIOSMANPASA 0,36
GUNGOREN 0,26
KARTAL 0,38
KUCUKCEKMECE 1,29
PENDIK 0,33
SANCAKTEPE -0,56
SILIVRI -0,31
SULTANBEYLI -0,18
SULTANGAZI 0,27
SILE 0,43
TUZLA 0,37
UMRANIYE -0,80

2.16 Kentsel Memnuniyet

Tamamen birincil verilere dayal olarak olusturulan Kentsel Memnuniyet Alt Endeksi, diger alt
endekslerin bir dogrulamasi olarak da goérilebilecedi gibi, diger alt endekslerde ele alinmayan
konulari da barindirabilecedi icin ayri bir dneme sahiptir. Ayrica bUtUncUl olarak ilgelere yénelik
algiyr kavramak, kentsel hizmetlerin bUtUncil olarak ne gibi bir memnuniyet seviyesi yarattigini
gdstermek gibi bir fonksiyonu da vardir.

Tablo 63 Kentsel Memnuniyet Alt Tema Gdstergeleri

Alt Endeks Gosterge Adi Veri TOro
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet [Beyaz Masa Toplam Sikdyet Sayisinin Nufusa Orani sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Coplerin Toplanmasindan Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet [ Dodalgaz Hizmetinden Memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
Kentsel Geri DonUsebilen Coplerin Ayrilarak Toplanmasindan (Anket
Memnuniyet | Memnuniyet sonuglari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet [ Hava Kirliligi ile Micadeleden Memnuniyet sonuglari)
Birincil Veri
Kentsel IBB Alo153 C6zUm Merkezi - Tum Sikayetler icerisinde (Anket
Memnuniyet |Anlik C6zUmlenen Sikdyet Orani sonuclari)




Birincil Veri

Kentsel (Anket
Memnuniyet |iBB Wi-Fi Hizmetinden Memnuniyet sonuglarr)
Kentsel IBB Alo153 Cozum Merkezi - Sikdyet Sonuclandirma
Memnuniyet | Ortalama Siresi ikincil Veri
Birincil Veri
Kentsel imar, insaat Ruhsat, izin, Denetim Vb. Hizmetlerden (Anket
Memnuniyet | Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet |Iitfaiye Hizmetlerinden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Kaldirimlarin Bakimi Ve Sirekliliginden Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Kanalizasyon Bakimi Ve Hizmetlerinden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel Mesleki Beceri Gelistirme ve Is Bulma Hizmetlerinden (Anket
Memnuniyet |[Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Mezarlik ve Cenaze Hizmetlerinden Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Pazar Yerlerinden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Spor Alanlarinin Aydinlatilmasindan Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Su Sebekesi Hizmetinden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel Yesil Alan, Park Vb. Alanlarin Aydinlatilmasindan (Anket
Memnuniyet | Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Yollarin Aydinlatilmasindan Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel Yollarin Bakimi, Kar Temizligi Vb. Hizmetlerden (Anket
Memnuniyet | Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel Alternatif Ulasim imkanlarina (Bisiklet, Scooter Vb.) (Anket
Memnuniyet [Y6nelik Hizmetlerinden memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Egitim Kurumlarindan Memnuniyet sonuclarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Elektrik Sebekesi Hizmetinden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel Engellilere, Yaslilara, Genglere, Kadinlara, Yoksullara (Anket
Memnuniyet | Y6nelik Sosyal Hizmetlerden Memnuniyet sonuglari)




Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Genel Olarak Bu Bslge/Yakin Cevrenizden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Givenlikten Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet |ikamet Ettiginiz ilgeden Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet [internet Altyapisindan Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet |istanbul'dan Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Saglik Kuruluslarindan Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Spor Alanlarindan Memnuniyet sonuglarr)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Toplu Ulasimdan Memnuniyet sonuclari)
Birincil Veri
Kentsel (Anket
Memnuniyet | Yesil Alanlar Ve Parklardan Memnuniyet sonuglari)

2.16.1 Cekirdek Bolge

Goruldigu Uzere birgok endekste oldukga iyi durumda olmasina karsin, ¢ekirdekteki Besiktas
ilcesi'ndeki kentsel memnuniyet seviyesi ancak vasat bir seviyededir. Diger endekslerde daha
dUsUk seviyelerde yer alan Beyoglu ve Fatih'te ise memnuniyet seviyesi ortalamanin olduk¢a
altinda gergeklesmistir. Bu alanlarda yogun is alanlari ve turistik alanlar olmasi nedeniyle
ziyaret¢i nUfusun kentsel hizmetler Uzerinde ek bir baski olusturmasi, ¢esitli sosyal olaylarin
merkezi olmalari nedeniyle buradaki yasam agisindan 6zel durumlar ortaya ¢ikmasi, ya da geng
nUfusa hizmet eden gesitli faaliyetlerin yasllar agisindan olumsuz yan etkileri bulunmasi gibi
bircok neden burada etkili olabilir ve 6zel olarak incelenmesi gerektigi dUsinilmektedir. Keza
benzer etkilerin kisith olsa da Kadikdy'Un bazi semtlerinde de onemli olabilecedi
dUsUnUlmektedir.

Sisli ve Uskidar ise, merkezi konumlarina ve bircok endekste iyi seviyelerde olmalarina uygun
olarak, oldukga iyi degerlere sahiptirler. Demografik yapi ve saglik alt endekslerinde olumsuz
bir tablo cizen Sisli iicesi'nden Sisli Etfal Hastanesi'nin ayrilmasi, 6zel saglik kuruluslarinin ilcede
yodunlasmasi, yaslanma ve yalnizlasma, yodun trafik gibi hususlarin bu ilgede bireylerin
hayatlarindan duyduklari memnuniyeti dUsurebilecek hususlar olmakla beraber, buradaki 6zel
kurumlarin  diger gelir gruplari agisindan ise daha olumlu etkileri olabilecekleri
degerlendirilmektedir. Sisli ayrica yogun kultirel faaliyetlerin bulundugdu, alisveris olanaklarinin
zengin oldugu, farkl kesimler agisindan segeneklerin bol oldugu bir yer karakterindedir. Uskidar
da yine benzer nitelikler sergilemekle beraber, kiyr alanlarina erisimin olmasi gibi avantajlari
bulunmaktadir.



Son yillarda énemli bir kismi eglence yerlerinin gelisimine sahne olan Besiktas ve Kadikdy kentsel
memnuniyet endeksinde en Ust sirada dedildirler. Kadikdy daha iyi durumda olmakla beraber,
Merkezi is alani iginde daha yogun trafik ve gindiz niUfusu barindiran, gegis noktasi 6zellikleri
ilcenin bUyUk kismini etkileyen, konut stoklarinin yenilenmesinde giglUkler yasanan Besiktas
ilcesinde kentsel yasam memnuniyetinin olduk¢a vasat bir seviyede oldugu goérilmektedir.
Burada egitim seviyesinin yUkselmesi ile beklentilerin de artmasi seklinde yasam kalitesine dair
bir paradoks goézlendigi dusinuUlebilir. Ayrica gelecek kaygisi duyan Universite 8grencisi ya da
yeni mezun ¢alisanlarin da kisisel hayat memnuniyeti, igcinde bulunulan ekonomik kosullar ve
konut sikintisi dikkate alindiginda 6ne ¢ikiyor olabilir. Ancak bunlarin daha detayli incelenmesi
gerektigi dUsUnUlmektedir.

Kadikdy Besiktas'a gore daha iyi durumda olmakla beraber, yine gegis bolgesi olmasinin ve gece
yasamina dair alanlarin yayginlasarak art alanlarda yayilmasi ve Besiktas'ta oldugu gibi ileri
yas gruplarinin g¢ikarlari ile ¢atisan durumlar olusmasi, kentsel déniUsUm neticesinde bdlgede
yapi yogunluklarinin artmasi ve sosyal yapinin dedismesi ile ortaya ¢cikan durumlar veya baska
hususlar 6nemli olabilir. Ancak bunlarin baska bulgularla desteklenerek degerlendirilmesi
onerilmektedir.

Tablo 64 Cekirdek Bélge licelerinin Kentsel Memnuniyet Skoru

ilce Kentsgl
Memnuniyet
BESIKTAS 0,16
BEYOGLU -0,42
FATIH -0,59
KADIKOY 0,33
SiSLi 0,73
USKUDAR 0,69

2.16.2 Ceper Bolge

Ceperde kentsel memnuniyet acisindan en distk dedere sahip olan yer Adalar ilgesi'dir. Burada
da ¢esitli uygulama yaklasimlarindan 6nce disaridan ziyaretgi gelen nifusun getirdigi ek yUkler,
gUrultu ve kirlilik ile yerel nUfus ile ziyaretgi nGfusun ihtiyaglari arasindaki gatisma olasiliklarinin
incelenmesi ve buradaki kentsel altyapinin, hizmetlerin ve kamusal alanlarin tasima
kapasitesinin dederlendirilmesi gerektigi dUsintlmektedir.

Kagithane, Maltepe ve Zeytinburnu gibi 1950 sonrasi gelisen ve ginUmizde sanayisizlesmekte
olanilgeler olarak ayri bir kime olarak dUsUnuUlebilirse de, Kentsel Memnuniyet alt endeks degeri
acisindan Kagithane'nin bu gruptan ayristigi goérilmektedir. Kagithane'de son vyillarda
gergeklesen gesitli konut/projelerinin ve sanayi alanlarindan daha ge¢ dénismekle beraber daha
gUclU bir donUsUmUn gergeklesiyor olmasinin bunda payi olabilecedi degerlendirilmektedir. Bu
yonUyle dUsinUnce Kagithane'nin dnemli bir kismini yine bu grup igcinde ele almak mimkindir.
Bu alanlarda kentsel dénUsim sUrecinin salt Ust ve Ust orta gelir gruplarinin dinamikleri ile
ilerletilmemesi ve buralarda yerlesik nUGfusun yeni sosyal ve ekonomik kosullara uyum
gdsterebilmesi yoninde desteklenmesi, kentsel donisim faaliyetlerinin yayginlastiriimasi ve
kentsel risklerin azaltilmasina ihtiyag bulundugu degerlendirilmektedir.

Bir¢ok ac¢idan birbiri ile benzerlik arz eden Sariyer ve Beykoz'un bu ¢ergevede birbirinden daha
fazla ayristigi dikkat gekmektedir. Nitekim Sariyer daha ¢ok Maltepe ve Zeytinburnu ile benzer
bir karakter sergilemektedir. Keza EyUpsultan da gérece daha yiUksek bir kentsel memnuniyet



alt endeksi degerine sahiptir. Sanayisizlesen bu alanlarda yerlesik sosyal aglarin ve iliskilerin
bunda payi olup olmadigi dikkate alinabilir. Hatta EyUpsultan ve Beykoz, bir alttaki Sariyer-
Maltepe-Zeytinburnu grubunda ihtiya¢ duyulana gére daha sade midahaleler yoluyla kentsel
memnuniyeti daha kolay artirma firsatlari sunuyor olabilir. Ancak Beykoz'un bUyUk kisminin sit
alani olmasi nedeniyle buranin gelisme potansiyeli ve uygulanabilecek projelerin kapsami
muhtemelen EyUpsultan'dan daha dUsUk olacaktir.

1960lar sonrasinda planh gelismis olan, tarihi cok eski olan ve eski istanbul ile tarih boyunca
yogun iliski icinde olan ve istanbul'un en dnemli havalimanini barindirmis olan Bakirkdy ilcesi
(buglnkda ilge sinirlari iginde kalan kisim) kentsel memnuniyet agisindan sadece ¢eperde dedil,
tUm kent genelinde en yUksek seviyedeki yerdir. Plajlarini koruyabilmis, nifus yogunlugunun
arazi kullanim kararlari ile kontrol altinda tutulabildigi bu ilgede kentsel yasam memnuniyeti
cekirdektekiilgelerden dahi belirgin derece yUksektir. Yesilyurt, Yesilkdy, Florya gibi semtlerinde
alim gUcU yUksek sosyo-ekonomik statU gruplarinin yasam alanlarinda kentsel dénisim
faaliyetlerinin Kadikéy'deki kadar nUfus yodunlugu getirmeden gergeklestigi gézlenmektedir.
Bununla beraber Atatiurk Havalimani fonksiyonlarindaki degisim, Atakdy'in bazi kisimlarinin
kéhneme belirtileri géstermesi gibi hususlar belirsizlikler yaratmaktadir. ilcede rekreasyon
alanlarinin ve otoparklarin bol olmasi, icinden transit trafik gegmemesi vb. unsurlarin yine de
buradaki konut alanlarini cazip kildigini dUsindirmektedir. Marmaray ile erisilebilirlikleri tekrar
yUkselen bu semtlerin yine yasam kalitesi agisindan degderli mekanlar oldugu anlasilmaktadir.
Bununla beraber E-5 tarafinda konut alanlarinin stidyo daireler icermesi nedeniyle daha
heterojen gruplari ¢ektidi ve yerlesik nUfus acisindan ¢esitli uyumsuzluklarin yasanabildigi de
bilinmektedir. Ancak E-5 boyunca gelen adir tramvay hatti sayesinde bu alanlarin
erisilebilirliginin artmasi, kentin diger alanlarindaki donatilardan da faydalanmayi biyuk dlgide
kolaylastirmistir.

Son olarak kismen planlh gelisen ve gic¢lU zoning kararlari barindiran Atasehir'de son yillarda bu
durumun gevsemekte oldugdu, isyerlerinin konut alanlari iginde yayginlastigi gézlenmektedir.
Ancak Uretilmekte olan ¢ok sayida yUksek nitelikli konut alani ve gelismekte olan ismerkezleri
sayesinde burada yine daha Ust sosyo—ekonomik statid gruplarinin yogdunlastigi
dUsUnUlmektedir.

Gelir dUzeyi yasam kalitesi ve yasam memnuniyeti agisindan énemli bir unsur olup, dolayli
etkileri de bulunmaktadir. Bu etki kimi ilcelerde agik¢a hissedilmekle beraber, kolektif yasam
tarzina daha yakin olan bazi orta ve daha alt sosyo-ekonomik statU gruplari agisindan uzun
sUredir yasanilan yerlerde memnuniyetin yUksek olmasi beklenebilir. Ancak ¢eperde bunun ¢ok
da yeterli olmadigi, daha ¢ok sorun beklenen dis ¢epere gére kdhneme ve erisilebilirlik
hususlarinin kentsel memnuniyet Uzerinde bu yerlerde etkili olduklari anlasilmaktadir. Bu
durumun devam etmesi ise, kentsel sacaklanmanin daha da giglenmesi, tipik olarak nUfus artisi
oraninin ¢ok daha Uzerinde seyreden arazi tiketiminin daha da artmasi gibi olumsuz ¢evresel
etkiler ile artan ulasim ve diger kentsel hizmet maliyetleri ve topyekin disen harcanabilir gelir,
belediyeler igin yUksek maliyetler ve neticesinde azalan yasam kalitesi seklinde gergeklesen bir
kisir dongu iginde kalinabilir.

Tablo 65 Cekirdek Bélge llcelerinin Kentsel Memnuniyet Skoru

ilce Kentsgl
Memnuniyet
ADALAR 124
ATASEHIR 0,68
BAKIRKOY 1,16
BEYKOZ 0,23




EYUPSULTAN 0,34

KAGITHANE -0,01
MALTEPE -0,42
SARIYER -0,39
ZEYTINBURNU 0,31

2.16.3 Dis Ceper Bolge

Dis ¢eperde 1999 depremi sonrasi cazibesi azalan ve riskleri yUksek olan Avcilar ve
BUyUkcekmece ile yodun insaat faaliyetlerine ve uluslararasi gé¢men akimina sahne olan
Esenyurt kentsel yasam memnuniyeti alt endeksinde en diUsUk degerlere sahip yerler olarak
gbze carpmaktadir. Adalar hari¢ birakildiginda istanbul'da en dusitk kentsel memnuniyet
seviyeleri bu yerlerde gézlenmektedir. Acil mUdahale gerektiren bu yerlerde birbirinden farkh
uygulamalar gerekli olabilir. Esenyurt kamusal alanlar ve aidiyet, kentsel hizmet ve rekreasyon
ihtiyaglari ile ele alinmasi gerekli bir alan olarak dUsUnUlebilir. Burasi birgok kisinin uzun sire
yasamayl disUnmedidi bir yer olmasi nedeniyle bir nevi sigrama tahtasi olarak islev
gdrmektedir. Bununla beraber buradaki nGfusun 6nemli bir kisminin bu alanda yasamaya
devam etmesi olasiliginin yUksek olabilecegdi dUsUnUlmektedir. Avcilar ve BUyUk¢ekmece ise
nUfus kadar yapi yogunluklarinin da azaltilmasi gereken riskli alanlar olarak dogrudan ve dolayl
etkilere sahne olmus olabilir. Arazi ve kira degderlerinin etkilenmesi ile bu alanlarda gelir kayiplari
da yasaniyor olabilir. Bu ¢ergevede bu alanlarin kendi dinamikleri ile doénUsmesi igin yeterli
kapasite olup olmadigdi incelenmelidir. Salt imar planlari yoluyla bu alanlarda kentsel yasam
memnuniyetinin artirilmasi mUmkUn olmayabilecedi gibi, bu alanlarin tasidiklarr riskler
dUsUnUldigunde sinirli bir nGfusa uygun sekilde degderlendirilmesinin daha dodru olabilecegi de
dUsUnUlmektedir.

GU¢lU kentsel donUsUm faaliyetleri bir sUre devam eden ancak sonra gesitli yargi kararlari
¢ercevesinde bu faaliyetlerin bir miktar yavasladigi Gaziosmanpasa'da kentsel memnuniyet
oldukg¢a yUksektir. Bunda salt yeni konut alanlarinin rolG olmayip, yerlesik alanlardaki doku
icinde aidiyet duygusu ve diger hususlar agisindan da olumlu unsurlar bulunabilecegi
dederlendirilmektedir. Dolayisiyla farkli semtlerdeki farkh kosullar benzer memnuniyet
seviyelerinin gézlenmesinde rol oynuyor olabilir. Diger gdstergelerdeki iyilesmenin de bu
hususta payi oldugu degderlendirilmektedir. Cevresindeki GUngdren, Bagdcilar ve Bahgelievler ise
bir diger kUmeyi olusturmaktadir. Buna Esenler ve Bayrampasa da kismen katilabilir. Buralarda
kamusal alan eksiklikleri, ulasim adinin kademeli olmayip kaotik bir yapiya sahip olmasi
nedeniyle ortaya ¢ikan ulasim ve erisilebilirlik sorunlari ile yogun konut dokusu ve devam eden
deprem ve yapi kalitesi kaynakli risklerin bu alanlarda yasam kalitesinin artirilmasinda baslica
engeller olabilecedi disUnUlmektedir.

Esenyurt'un aksine BeylikdUzU ortalama bir degere sahip olup, burada kiyrya yakinlik ve Avcilar
gibi yerlere gére daha yeni ve kaliteli konut stoklarinin, planli gelismenin rolU olabilir. Ayrica
burada yasam kalitesini artirmaya déntk son yillarda yUritUlmUs olan projelerin dis ¢eperde
benzer tarihlerde gelisen diger yerlere goére daha basarili olunmasinda rol oynadidi
dUsUnUlebilir. Bu gergevede kiyi avantajlari olmayan Basaksehir'in de BeylikdUzU'nUn biraz
gerisinden geldigi goérulmektedir. Bu bodlgelerde biUyUksehir ve ilge belediye ortakliklariyla
gerceklestirilen kentsel tasarim proje yarismalari yoluyla yapilan ¢esitli uygulamalar, ilge
belediye hizmetleri vb. hususlarin diger yerlere gére farkhliklarin olusmasinda daha ¢ok rolU
olmus olabilecegdi incelemeye deder bulunmaktadir.



Gectigimiz yillarda Anadolu Yakasi'nda Marmara kiyisi boyunca Kiyir Kanunu'na dayali dolgu
uvygulamalari yoluyla yesil alanlar yaratiimistir. Kiyi uygulamalarindaki streklilige karsin Kartal
ilcesi ceperdeki benzer komsusu Maltepe'ye gbre ¢ok daha yUksek bir endeks dederine sahiptir.
Bu ag¢idan tarihsel gelisim siuregleri disinda yerel gincel kentsel hizmetlerin dnemli olup
olmadiklari, Sancaktepe ve Sultanbeyli ile etkilesimler ve meké&nsal sireklilikler merak konusu
olmaktadir. Kartal'da devlet hastanesi ve diger tesislerin endeks degerlerini etkileyebilecegi
dUsUndlebilir. Kiyr alanlari ise homojen sekilde Kadikdy'den Pendik sahiline kadar benzer
uvygulamalarla BUyUksehir Belediyesi eliyle gelistirildigi i¢cin esas unsurun bu olmadigi
dUsUnUlmektedir.

Son vyillarda yodun go¢ alan bir diger yer olan Sultanbeyli ise, yine Avrupa Yakasi'ndaki
Sultangazi ile benzer sekilde kentsel memnuniyetin yUksek oldugu bir yer olarak
gozlenmektedir. Bu yerlerde yapi durumu, erisilebilirlik vb. sorunlar bulunmakla beraber, kolektif
kUltOrin baskin olabilecedi ve bunun da aidiyet, birbirine sahip ¢ikma, dayanisma gibi hususlar
agisindan bireylerin yasamini kolaylastirabilecedi, gelir dUzeyi disik olmakla beraber gida vb.
fiyatlarin da daha diUsUk olabilecedi ve gérece daha yUksek yasam standartlari sunuluyor
olabilecegi, ya da buraya gelen nUfusun geldikleri yerlerde daha bUyUk sosyal sorunlar vb.
bulundugu igin goéreli olarak buradan daha memnun olabilecekleri dUsUnuUlebilir. Ancak bu
etkilerin  kalict olup olmayacadi belirsizdir. Yeni jenerasyonlarin kendilerini  farkl
dederlendirebilecegdi ve endeks dederlerinin ilerleyen yillarda radikal sekilde degisebilecegi
dikkate alinmalidir. Bu yerlerde dolayisiyla diger endekslerde gézlenen sorunlarin ¢é6zimu yine
de 6nemli goérilmektedir. Nitekim, ge¢miste benzer dinamiklerin yodun olarak goézlendigi
Umraniye'de yodun kentsel dénusum, kooperatiflere dayali yeni konut insaati ve firma eliyle
yapilmis kapali yerlesmeler, alisveris merkezleri vb. bulunmasina ragmen kentsel memnuniyet
seviyeleri olduk¢ca dUstktir. Umraniye'nin 6zellikle ic ulasim iliskilerinin radikal sekilde
degistirilmesi, kamusal alan ihtiyacinin karsilanmasi, bazi yerlerde bina yogunluklarinin
azaltilmasi ve kentsel acik alanlarin tesisi 6nemli olabilir.

Avrupa Yakasi kirsal karakterli yerlerden Arnavutkoy, Catalca, EyUpsultan (kuzey kismi, bu
raporda ¢eper icinde dederlendiriimektedir) Sultangazi gibi ilgeler birbirine olduk¢a benzer,
olumlu seviyelerde kentsel memnuniyet endeksi dederlerine sahip ¢ikmaktadir.

Anadolu Yakasi'ndaki kirsal karakterli iken erisilebilirligi artan Cekmekdy'dn Anadolu Yakasi
icinde olduk¢a yUksek degdere sahip bir yer oldudu, bu yaniyla Catalca benzeri bir seviyede
oldugu gézlenmektedir.

Kentin iki ucundaki Silivri ve Tuzla ise, birbirlerinden biraz farkli, ortalamaya yakin degerler
sergilemektedirler. Ancak Tuzla daha yodun sanayi alanlari bulunan bir yer olmasina karsin,
Silivri'den daha yUksek degderlere sahiptir. Bu da, daha geliskin olmasi, daha dar bir seritte
gelismesi nedeniyle kentsel hizmetlerin daha etkin verilebilecedi gibi hususlari akla
getirmektedir. Ayrica Kartal gibi merkezlerden faydalanabilmekle beraber, Silivri agisindan
yakininda bu diUzeyde hizmet alacagi bir yer olmamasi da énemli bir kisit teskil etmektedir.
Dolayisiyla Avrupa Yakasi'nda BeylikdUzU gibi yerlerde gelisecek kamusal alanlar, kUltUrel
alanlar ve diger olanaklarin ¢evre ilgeler agisindan da yasam kalitesi Uzerinde etkileri
bulunabilecegi degerlendirilmektedir.

Tablo 66 Dis Ceper Bslge licelerinin Kentsel Memnuniyet Skoru

ilce Kentsgl
Memnuniyet
ARNAVUTKOY 0,34
AVCILAR -1,68
BAGCILAR 0,19




BAHCELIEVLER 0,27
BASAKSEHIR -0,09
BAYRAMPASA 0,05
BEYLIKDUZU 0,02
BUYUKGEKMECE 0,94
CATALCA 0,31
GEKMEKOY 0,40
ESENLER -0,12
ESENYURT -1,20
GAZIOSMANPASA 1,18
GUNGOREN 0,20
KARTAL 0,49
KUGCUKGCEKMECE -0,13
PENDIK -0,03
SANCAKTEPE 0,42
SILIVRI -0,21
SULTANBEYLI 0,55
SULTANGAZI 0,59
SILE -0,19
TUZLA -0,05
UMRANIYE -0,45




3 Sonug

istanbul BUyuksehir alanini olusturan 39 ilce belediyesi ile bunlarin yaklasik olarak olusturdugu
3 gruba dair dederlendirmeler, istanbul'da yasam kalitesi acisindan genel olarak olumsuz bir
tablo oldugunu ortaya koymaktadir.

Cekirdek bolgede &zellikle Fatih llgesi'nin acilen rehabilitasyona ihtiyaci oldugu agikca
gozlenmektedir. Koltirel miras alani olan bu bdlgenin 1950 sonrasinda yasadigr ihmalin
neticesinde geldigi nokta sUrdUrdlebilir gorilmemektedir.

Fatih hari¢ ¢ekirdek bolge iginde yasam kalitesinin artirilmasinda kentsel yenileme gerektiren
alanlar bulundugu, bdlge i¢inde ulasim sorunlarinin hafifletiimesi gerektidi, genel gérintu iyi
olmakla beraber cesitli semtlerde ilce sinirlarini asarak devam eden mekénsal kéhneme ve
sosyal filtrasyon sorunlari bulunabilecedi degderlendirilmistir. Bu yerlerde daha detayl
incelemelerle uygulamalara yon verilmesi uygun olacaktir.

Ceperde yasam kalitesi seviyelerinin genel olarak kentsel déniUsUm alanlarinda olumlu
etkilenmekte oldugu, ancak bunun disinda merkeze yakin olan bu ilgelerde bu avantajlarina gore
daha dUsUk yasam kalitesi seviyeleri bulundugu goézlenmistir. Kentsel sagaklanmadan oldukga
olumsuz etkilendigi dUsUnilen bu bdlgenin aslinda yasam kalitesi sunmak i¢in potansiyelinin ¢ok
yUksek oldugu, dncelikli projelerin bu yerlere odaklanmasi gerektigi disUnUlmektedir. Bu sayede
hem c¢ekirdek Uzerindeki konut baskisi azaltilarak ¢ekirdek ekonomik aktiviteler igin daha iyi
degerlendirilebilir, hem de dis ¢eperde olup kentsel hizmetlerden yeterince faydalanamayan
ilgelerin bazi ihtiyaclarini geperdeki ilgelerden karsilayabilmeleri saglanabilir. Yasam kalitesinin
en dUsUk oldugu dis ¢eper agisindan bu bdélgenin bir hizmet alani olarak irdelenmesi gerektigi
dUsUnUlmektedir.

Dis ¢eperde Esenyurt ve Avcilar en sorunlu yerler olarak belirlenmistir. Bunlarin genellikle
¢cevresinde de bir ya da birden fazla ilgenin alt endeksler bazinda sorunlar yasadigi
gbzlenmektedir. Diger &érneklerde de goérildUgi Uzere, ilge sinirlari idari sinirlar olup, yasam
kalitesine dair gercek mekdansal 6riuntUlerle birebir ¢akismayabilmektedirler. Kentin dis
¢eperindeki alanlarda kendi kendine yetebilme, sosyal yasami canlandirma gibi hususlarin
6nemli oldugu dusinulmektedir. Kentin dis kisimlarindaki ilgeler ayrica komsu illerden kentsel
hizmetlerden faydalanmak isteyenleri de cezbetmektedir. Bu yerlerde gUnUbirlik alisveris,
eglence, saglik vb. ziyaretlerin yerel kentsel altyapi ve hizmetler Uzerindeki etkilerinin daha iyi
anlasilmasi gerektigi disinUlmektedir.

Bazi ilgelerde tUm olumsuzluklara karsin kisisel hayat memnuniyetinin yUksek oldugu
godzlenmistir. Bunda esasen kolektif kuUltUrel davranis bigimlerinin gegerli olabilecegi
dUsUnUlmektedir. Ancak bu gibi yerlerde gégle gelen nUfusun sonraki jenerasyonlari agisindan
bireyci yasam tarzlarinin benimsenmesi ile durumun hizh bir sekilde olumsuz hale donebilecedgi
de dUsUnUlmektedir.
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